PPN SLOVENSKA KOMORA STAVEBNYCH INZINIEROV

Zivelné pohromy a novy stavebny zakon

V Case narastajucich klimatickych vykyvov sa otazka pripravenosti stavebnej legislativy na
Zivelné pohromy stava Coraz aktualnejSou. Podcast Z komory, pod hlavickou Slovenskej
komory stavebnych inzinierov, sa v jednej zo svojich epizod venoval prave tejto téme. Hostkou
bola Slavomira Salajova, odborni¢ka pre oblast legislativy Uradu pre uzemné pléanovanie
a vystavbu SR, ktora priblizila, ako novy stavebny zakon reaguje na mimoriadne situacie a aké

ufavy poskytuje postihnutym stavebnikom.

Mimoriadne situacie oéami stavebného zakona

Mimoriadna situacia v stavebnom prave neznamena len katastrofu typu zemetrasenie Ci
povoden. lde o akykolvek jav, ktory mdze ohrozit' zivot, zdravie, Zivotné prostredie alebo
spbsobit’ zavaznu skodu. ,,Stavebny zakon si mimoriadnu situaciu definuje po svojom.
Ide o zivelné pohromy, havarie €i udalosti s bezprostrednym rizikom skody,“ vysvetluje
Slavomira Salajova. Stavebny zakon ustanovuje moZnosti na rychle konanie, no zaroven
nastavuje pomerne striktny pravny ramec. Mimochodom, novy stavebny zakon, na rozdiel od
predchadzajucej ,patdesiatky”, neumoziiuje dodato¢né povolenie stavby. ,Stavebnik aj pri
mimoriadnej udalosti musi konat’ v sulade s podmienkami ustanovenymi v § 47 stavebného
zakona. Ulavy pri zivelnych pohromach je mozné vyuzivat len pri mimoriadnych
udalostiach®“ upozorfiuje Salajova. Stavebny zakon rieSi len povinnosti suvisiace
s povofovanim stavebnych prac. Neponuka rieSenie nahrady Skody, na ¢o sluzi poistenie. Ak
ma stavebnik riadne povolenie a kolaudaciu, a chce obnovit stavbu v pédvodnej podobe, zakon
umoznuje jednoduchsi postup, ktorym je ohlasenie. ,,V pripade obnovy napriklad rodinného
domu v sulade s pévodne povolenou projektovou dokumentaciou postacuje ohlasenie.
Nemusim ist’ do konania o stavebnom zamere,“ hovori Salajova. Stavebny urad vSak moze

ulozit podmienku kontrolnej prehliadky, najma ak ide o staticky citlivé Casti stavby.

Prvé kroky po katastrofe

,Po zivelnej pohrome je kliéové vyhodnotit stav posSkodenia. Je rozdiel, €i ide o
obnovu, novu stavbu alebo je izemie Uplne nevyuzitel'né. Ako uplne prvé je potrebné
vyhodnotit’, ¢i je €o obnovovat’ a €i sa da stavba alebo pozemok vébec obnovit' do

povodného stavu,“ radi odbornitka. Stavebny Urad mdze obmedzit rozsah navrhu na zacatie
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konania a jeho priloh, &im zjednodusi proces. Bez predchadzajuceho prerokovania a konania

o stavebnom zamere mozno zacat uskutocriovat stavebné prace len ak je nevyhnutné

v désledku mimoriadnej udalosti bezodkladne uskutolnit stavebné prace na zhotovenie
docasnej stavby alebo uskutoCnit neodkladni zmenu stavby alebo terénne Upravy, buracie
prace alebo zabezpecovacie stavebné prace, alebo zhotovit stavbu energetického zariadenia,
ak je ohrozena distribucia. Zakon iba v tomto pripade umoziiuje vykonavat nevyhnutné
stavebné prace bez predchadzajuceho rozhodnutia. V pripade zhotovovania novej stavby
tak bez predchadzajuceho povolenia mozno zhotovit' len do¢asnu stavbu. Stavebné
prace je potrebné bezodkladné oznamit’ stavebnému uradu. Trvalu stavbu v8ak nie je mozné
realizovat bez riadneho konania. ,Bezodkladné oznamenie stavebnych prac v désledku
mimoriadnej udalosti stavebnému uradu méze vykonat’ aj ina osoba nez vlastnik stavby,
napriklad starosta obce. V extrémnych pripadoch to méze byt’ aj cudzia osoba, lebo sa
moze stat’, ze pri nest’asti vlastnik zahynul,“ zdbvodnuje Slavomira Salajova. Judikatura
chape bezodkladnost ako obvyklu lehotu 3—7 dni, podla povahy veci a moznosti uskuto¢nenia

daného ukonu.

Nova stavba a novy proces

Ak chce stavebnik postavit novy dom, ktory sa liSi od povodného, musi absolvovat konanie o
stavebnom zamere. Uz to nie je ohlasenie, ale novy proces prerokovania a konania
o stavebnom zamere. No aj tu zakon umoznuje ulavy, napriklad dolozit’ niektoré doklady
neskor. Stavebny urad méze nastavit’ podla konkrétnych okolnosti podmienky aj plone. ,,Pri
mimoriadnych udalostiach zakon dava moznost’, aby stavebny Grad nevyzadoval vSetky
podklady hned’, “ dodava Salajova. Takéto ploSné nastavenie podmienok zaroven znizuje

riziko diskriminacie medzi jednotlivymi stavebnikmi.

Poistenie ako nevyhnutna ochrana

Poistenie je najlepsim rieSenim z hladiska finanéného vyrovnania. Poistovne v8ak skumaiju, €i
bola stavba postavena v sulade s normami. ,,Projektanti aj zhotovitelia by mali stavby
navrhovat’ tak, aby zvladli mimoriadne udalosti, ktoré su definované normami,*
vymenuva Salajova. Ak poistoviia neuzna poistnu udalost, mdze to byt aj preto, ze stavba

nebola postavena v sulade s technickymi poziadavkami. Ulavy z hladiska povolovacieho
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procesu pri mimoriadnych udalostiach ustanovuje paragraf 47 nového stavebného zakona.
»Prakticka aplikacia ustanovenia § 47 Stavebného zakona sa este len ukaze. Uvidime,
mozno este tento rok nastane situacia, kedy bude potrebné tento paragraf aplikovat'.

Zazelajme si ¢o najmenej takychto situacii, kedy by sme museli ulPavy vyuzivat' a ¢o
najmenej zivelnych a inych katastrof,” zhodnotila odborniCka. Novy stavebny zakon
reSpektuje realitu mimoriadnych udalosti. Neumozfiuje obchadzat pravidla, ale vytvara ramec,
ktory umozfiuje rychlu reakciu. ,,ist riadnym procesom pri mimoriadnych udalostiach by
bolo zdihavé, neprimerané a mozno aj nespravodlivé. Prave preto zakon pozna Glavy,
ale tykaju sa vyluéne povolovacieho procesu,”“ dodala Slavomira Salajova v zavere
podcastu. Zakon tak pomaha ludom postihnutym katastrofou obnovit' byvanie rychlejSie, no

zaroven chrani verejny zaujem a technicku bezpeénost’ stavieb.

Legislativa, realita a ludia v krizovych chvilach

Podcast Z komory priniesol komplexny pohlad na to, ako novy stavebny zékon reaguje na
zivelné pohromy a mimoriadne situacie. V rozhovore so Slavomirou Salajovou, odborni¢kou
pre oblast legislativy Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu SR, zaznelo mnoZstvo
praktickych informacii, ktoré su déleZité nielen pre odbornikov, ale aj pre beznych stavebnikov.
Zhriime si teda, Ze stavebny zékon definuje mimoriadne situacie ako udalosti, ktoré ohrozuju
Zivot, zdravie, zivotné prostredie alebo spbésobuju zavaznu Skodu. V takychto pripadoch
ponuka ulavy v povofovacom procese ato i uz ide o ohlasenie obnovy stavby, vykonanie
zabezpecovacich prac, alebo zjednodusené konanie o stavebnom zamere. Délezité je, ze tieto
ulavy sa netykaju samotnej vystavby novej stavby bez povolenia, ale vyluCne
administrativnych krokov, ktoré ju sprevadzaju. Zaznelo aj to, Ze stavebny urad méze konat
individualne aj ploSne, a Ze v krizovych situaciach méze ohlasenie vykonat aj ina osoba nez
vlastnik stavby. Zakon tak pamata na realitu Zivota — na chaos, stratu, urgentnost’ a potrebu
rychleho rieSenia. Do buducnosti mozno o€akavat, Ze prakticka aplikacia tychto ustanoveni sa
bude vyvijat. Paragraf 47 je len jednym z nastrojov, ktoré zakon ponuka. Klucové bude, ako
sa stavebné urady, projektanti, zhotovitelia a samotni ob&ania naucia s tymito pravidlami
pracovat. A hoci si vSetci Zelame, aby sme ich nemuseli nikdy vyuZit, je dobré vediet, Ze

legislativa je pripravena poméct. Rychlo, rozumne a s ohfadom na fudsku ddstojnost.

Vypocujte si podcast k tejto téme na Spotify a YouTube.
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Slovenska komora stavebnych inzinierov (SKSI) je vyznamna stavovska a profesijna organizacia, ktora zdruzuje
priblizne 6 400 ¢lenov, z toho viac ako 4 800 autorizovanych stavebnych inzinierov a 1 600 dobrovolnych
¢lenov. Jej hlavnym poslanim je zabezpecit vysoku odbornu uroven v oblasti projektovania, riadenia a realizacie
stavieb a zaroven chranit verejny zaujem v Uzemnom planovani, vystavbe a architektiure.SKSI aktivne
podporuje prava inzinierov, ich profesijné, socialne a hospodarske zaujmy, pri¢om obhajuje ich stavovsku €est'.
Dba na to, aby ¢lenovia vykonavali svoje povolanie odborne, eticky a v sulade s legislativou. Okrem udelovania
autorizacii vykonava SKSI| aj skusky odbornej spdsobilosti v oblastiach energetickej certifikacie,
stavbyvedenia a stavebného dozoru.Na medzinarodnej urovni je SKSI élenom Eurépskej rady inzinierskych
komér (ECEC) a Europskej rady stavebnych inzinierov (ECCE), ¢im prispieva k formovaniu eurdpskej
inZinierskej legislativy a vymenam odbornych skusenosti.

@ Viac informacii na: www.sksi.sk
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