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Novy stavebny zakon a licencné podmienky

v

Novy stavebny zakon &. 25/2025 Z.z. prindSa zasadné zmeny do pravneho postavenia
projektanta. V kombinacii s prehlbujtcou sa diskusiou o licenénych podmienkach k projektovej
dokumentacii sa otvaraju otazky, ktoré presahuju technické parametre navrhu stavby.
Projektant sa stava nielen odbornikom na konstrukcie, ale aj aktérom pravneho dialégu, v
ktorom sa rozhoduje o zodpovednosti, dusevnom vlastnictve a rovnovahe medzi investorom a
autorom. JUDr. Peter Stefunko a JUDr. Pavol Heger vo svojich odbornych prezentéciach pod
gesciou Slovenskej komory stavebnych inZinierov ponukli pohl'ad, ktory by mal byt povinnou
vybavou kazdého projektanta v roku 2025.

Zmluva o dielo vo svetle nového Stavebného zakona

Zakon €. 25/2025 Z.z. o vystavbe prinaSa novy ramec, v ktorom sa projektant stava
definovanym Ucastnikom vystavby. Uz to nie je len technicky expert, ale aj pravne ukotveny
subjekt s jasnymi pravami a povinnostami. ,Projektant je podl'a nového zakona
ucastnikom vystavby, a to znamena, Zze jeho zodpovednost’ je nielen odborna, ale
aj pravna," upozorfiuje JUDr. Peter Stefunko. V zmluve o dielo sa tak musi zohl'adnit’ nielen
rozsah prac, ale aj pravna zodpovednost' za ich vysledok. Zmluva o dielo sa tak stava
nastrojom, ktorym sa projektant chrani pred neprimeranymi poZiadavkami investora. JUDr.
Stefunko zddrazfiuje, 7e projektant by mal trvat na tom, aby zmluva obsahovala presnu
Specifikaciu rozsahu prac, terminov, ale aj sposobu odovzdania dokumentacie. ,V praxi sa
totiz casto stava, ze investor ocakava kompletni dokumentaciu, bez toho, aby
definoval, co tym mysli. To vedie k sporom, ktoré sa daju predist’ jasnou zmluvnou
definiciou," dodava pravnik. Novy zakon tiez zavadza pojem Projektova dokumentacia pre
vystavbu, ktory ma pravne doésledky. Projektant je povinny zabezpelit, aby dokumentacia
spifiala poziadavky zakona, ale zarover ma pravo pozadovat’ od investora stcinnost. ,,Nie je
mozné, aby projektant niesol zodpovednost’ za nedostatky, ktoré vznikli v dosledku
necinnosti investora," pripoomina Stefunko. Zmluva o dielo by mala preto obsahovat’ aj

ustanovenia o sucinnosti, terminoch dodania podkladov a sankciach za ich nedodanie.
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Projektova dokumentacia ako autorské dielo

Projektova dokumentacia nie je len technicky vystup, je to autorské dielo. JUDr. Pavol Heger
VO svojej prezentacii upozornil, Zze projektant je autorom dokumentacie, a to znamena, ze ma
pravo rozhodovat’ o jej pouziti, rozmnozovani, Upravach a zverejneni. ,, Tento pohl'ad je
Casto podcenovany, najma zo strany investorov, ktori povazujiu dokumentaciu za
objednany produkt. Pravna realita je vsak ina," upresnil Heger. Licencné podmienky by
mali byt’ sicast'ou kazdej zmluvy o dielo. Bez nich vznika pravna neistota, ktord moze viest’ k
poruseniu autorského prava. , Projektant by mal trvat’ na tom, aby zmluva obsahovala
vyslovné ustanovenie o rozsahu licencie, ¢i je vyhradna, nevyhradna, casovo
obmedzena, alebo neobmedzena," vysvetluje Heger. V praxi to znamena, Ze investor
nemodze bez suhlasu projektanta pouzit' dokumentaciu na ind stavbu, upravit’ ju, alebo ju
poskytnut’ tretim osobam. Zvlast’ citlivou otazkou je Uprava dokumentdcie inym projektantom.
»~AK investor poveri iného projektanta Gpravou povodnej dokumentacie, bez
suhlasu autora, ide o zasah do autorského prava," varuje pravnik. Projektant ma pravo
na ochranu integrity svojho diela, a to aj po jeho odovzdani. Licenéné podmienky by mali preto

obsahovat’ aj ustanovenia o tom, kto a za akych podmienok méze dokumentaciu upravovat'.

Rovnovaha medzi investorom a projektantom

Zmluvny vztah medzi investorom a projektantom je ¢asto asymetricky. Investor ma financnu
moc, projektant odbornl zodpovednost. Novy stavebny zakon a autorsky zakon vsak davaiju
projektantovi nastroje, ako tuto rovnovahu vyvazit. ,Projektant by mal byt’' rovhocennym
partnerom, nie len dodavatel'om," zdoraziiuje Stefunko. To si vyZzaduje nielen odbornt
kompetenciu, ale aj pravne povedomie. Jednym z nastrojov vyrovnania vztahu je prave zmluva
o dielo s jasne definovanymi pravami a povinnostami. Projektant by mal trvat’ na tom, aby
zmluva obsahovala ustanovenia o autorskych pravach, licencii, zodpovednosti, terminoch,
sucinnosti a sankciach. ,,Bez tychto ustanoveni je projektant vystaveny riziku, Ze bude

J

niest’ zodpovednost’ za nie¢o, ¢o nemohol ovplyvnit’," upozorriuje Stefunko. Rovnovahu

mozno dosiahnut’ aj edukaciou investorov. Mnohi si neuvedomuiju, Ze projektova dokumentacia

nie je majetkom v zmysle vlastnictva, ale licencovanym dielom. ,Investor by mal chapat/,
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Zze dokumentaciu pouziva na zaklade licencie, nie vlastnictva," dodava Heger. Tento

pohl'ad meni dynamiku vztahu a otvara priestor pre férové zmluvné podmienky.

Projektant ako pravny subjekt

Projektant dnes Celi nielen technickym, ale aj pravnym rizikam. Zodpovednost' za chyby v
dokumentdcii, za nedodrZanie terminov, za porusenie autorského prava — to vSetko su oblasti,
ktoré si vyzaduju pravnu oporu. ,Projektant by mal mat’ pravneho poradcu, rovnako
ako ma technického konzultanta," odporuca Stefunko. Zmluva o dielo je totiZz pravny
dokument, nie len obchodna dohoda. Rizika sa tykaju aj pouzitia dokumentacie po odovzdani.
Ak investor pouzije dokumentaciu na inu stavbu, alebo ju upravi bez suhlasu autora, projektant
moze byt vystaveny pravnemu sporu. ,Autorské pravo je silny nastroj, ale len vtedy, ak
je v zmluve jasne definované," upozornuje Heger. Projektant by mal preto trvat’ na tom,
aby kazda zmluva obsahovala licenéné podmienky, ktoré chrania jeho prava. Zodpovednost’
sa tyka aj sucinnosti. Ak investor nedodd podklady véas, alebo neposkytne potrebné
informacie, projektant nemoze byt zodpovedny za oneskorenie. ,Zmluva by mala
obsahovat’ ustanovenia o sucinnosti, ktoré definuji, co ma investor dodat’, kedy a
aké s dosledky jeho necinnosti," vysvetluje Stefunko. Bez tychto ustanoveni je

projektant vystaveny riziku, Ze bude niest’ zodpovednost’ za chyby, ktoré nevznikli jeho vinou.

Novy stavebny zakon a diskusia o licenénych podmienkach menia postavenie projektanta. Uz
to nie je len technicky expert, ale autor, partner a pravny subjekt. Zmluva o dielo sa stava
nastrojom ochrany, licencné podmienky nastrojom rovnovahy. Projektant by mal byt

pripraveny nielen navrhovat’ stavby, ale aj obhajovat’ svoje prava.

Slovenska komora stavebnych inzinierov (SKSI) je vyznamna stavovska a profesijna organizacia, ktora zdruzuje priblizne 6
400 élenov, z toho viac ako 4 800 autorizovanych stavebnych inzinierov a 1 600 dobrovolnych élenov. Jej hlavnym
poslanim je zabezpecit vysoku odbornu Uroven v oblasti projektovania, riadenia a realizacie stavieb a zaroven chranit
verejny zaujem v izemnom planovani, vystavbe a architektiure.SKSI aktivne podporuje prava inzinierov, ich profesijné,
socialne a hospodarske zaujmy, pri¢om obhajuje ich stavovsku ¢est’. Dba na to, aby ¢lenovia vykonavali svoje povolanie
odborne, eticky a v sulade s legislativou. Okrem udelovania autorizacii vykonava SKSI aj skusky odbornej sposobilosti v
oblastiach energetickej certifikacie, stavbyvedenia a stavebného dozoru.Na medzinarodnej urovni je SKSI élenom
Eurépskej rady inzinierskych komér (ECEC) a Eurépskej rady stavebnych inzinierov (ECCE), ¢im prispieva k formovaniu
eurépskej inzinierskej legislativy a vymenam odbornych skusenosti.

@ Viac informacii na: www.sksi.sk
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