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ZWIRN3: Premena industrialnej minulosti na modernu

mestsku stvrt’

Projekt ZWIRN3 — Polyfunkény subor BCT3 v Bratislave sa stal absolutnym vitazom
Ceny Inzinierskej komory vo vystavbe — CING 2025 v kategorii budovy a stavby nad
3,5 miliébna eur. V podcaste Z komory, ktory pripravila Slovenska komora stavebnych
inZinierov, ocenenu stavbu predstavil Ing. Erik HrnCiar. Zodpovedny projektant zo
spolo¢nosti HESCON v fiom detailne opisal, ako sa rodila jedna z najvyraznejSich

stavieb suCasnej Bratislavy.
Miesto s pamatou

Uzemie byvalej Bratislavskej cvernovej tovarne patri k najvyraznej$im industrialnym
lokalitam mesta. Kedysi sa tu tkali nite a formovala identita priemyselnej Bratislavy,
dnes sa tu formuje nova mestska Stvrt. Projekt ZWIRN na tato histériu nadvazuje a
premiefia ju na moderné miesto pre zivot, ktoré reSpektuje pamat’ uzemia, no
zaroven prinasa sucCasny Standard byvania. Tretia etapa, ZWIRNS3, priniesla 155
bytov a 40 apartmanov v nadStandardnom vyhotoveni, rozlozenych na viac ako 36
000 m? nadzemnych a podzemnych pléch. ,,Je to krasna stavba, ktora spaja staré
s novym. A to je vzdy vyzva, aby sa vSetko spojilo citlivo, ale zaroven
moderne,” predstavil projekt Ing. Hrn€iar. Prave citlivost’ vo€i miestu je tym, ¢o
odliSuje ZWIRNS3 od beznych rezidencnych projektov. Minulost tu nie je kulisou, ale
kontextom. Polyfunkény subor pozostava zo Siestich stavebnych objektov, dvoch
bytovych domov, administrativnej budovy a troch podzemnych garazi. Rezidenéna
Cast prirodzene graduje v smere vychod — zapad a reaguje na okolitu zastavbu,
pricom v juznom cipe vznikol vyskovy akcent administrativnej veze. Architektura
pracuje s vyrazom licovych tehal a kompaktnymi hmotami, priCom industrialny

charakter sa nestal dekoraciou, ale zakladom identity celého suboru.
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Konstrukcia ako pevny ramec architektury

ZWIRNS je sekciovy bytovy dom nepravidelného pédorysu s 6smimi nadzemnymi
podlaziami a tromi spoloCnymi podzemnymi podlaziami, ktoré sluzia ako
velkokapacitna garaz. Nosnu konstrukciu tvori monoliticky Zelezobetonovy systém.
Technicka kvalita projektu sa prejavuje aj v detailoch, ktoré bezny navstevnik mozno
na prvy pohlad nevnima: zelené strechy, vonkajsie tepelnoizolacné systemy s
tazkymi keramickymi obkladmi, izolacné trojskla, exteriérové Zaluzie, napojenie na
centralne zasobovanie teplom, Ci rozsiahle systémy riadenia, signalizacné a
komunikacné technolégie. Energeticky certifikat radi budovu do triedy AO, teda medzi
objekty s takmer nulovou potrebou energie. Architektonicky vyraz tu nejde proti
technoldgii, ale je s fiou v rovnovahe. Najnaro€nejsi moment vSak neprisiel pri
kolaudacii ani po€as finalnych detailov, ale na uplnom zaciatku. ,,Predstavte si, ze
stojite nad obrovskou stavebnou jamou. Robotnici uz pracuju a vy eSte nemate
v ruke ani jeden realizaény vykres,“ povedal Ing. Hrniar v podcaste Z komory.
Realizacny projekt uz existoval, no optimalizacie zo strany developera aj
projektového timu si vyZiadali jeho kompletné prepracovanie. A to v extrémne

kratkom Case, navySe s poziadavkou plnohodnotného spracovania v BIM prostredi.
Digitalne dvojca ako nastroj kontroly

ZWIRN3 bol pre spolo¢nost HESCON prvym projektom, kde bol BIM vyuzity v plnom
rozsahu, od projekcie az po realizaciu. ,,I1Sli sme do toho s BIM-om v pilnej sile,“
hovori projektant a dodal: ,,Digitalny model umoznil odhalovat’ kolizie eSte pred
samotnou vystavbou, koordinovat’ profesie v realnom €ase, viest’ koordinaéné
porady priamo nad modelom a evidovat’ nedostatky v CDE systéme. Kolizie
boli, ale vSetky sa dali vyriesit. BIM nam umoznil mat’ veci pod kontrolou.“
Vyznam BIM-u sa v8ak nekonci odovzdanim stavby. Digitalne dvojCa sa stava
zdrojom informacii pre spravu budovy aj pre samotnych obyvatefov. ,,Je to pomoc aj

pre Fudi, ktori tam budu byvat'. Vedia, ¢o je za stenou,“ pripomenul Ing. Hrngiar
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v podcaste. V praxi to znamena, Ze buduci majitelia bytov presne vedia, kde vedu

rozvody, kde mozu bezpecCne zasiahnut' a kde nie.
Komfort sa prejavi v kazdodennom Zivote

Hoci verejnost obdivuje najma fasadu a architektonicky vyraz, Ing. Hrnciar by
navstevnika najradSej zaviedol inam. ,,Nezobral by som vas do najkrajsieho bytu.
Zobral by som vas do suterénu. Tam vidite, ako vSetky potrubia hraju ako
krasna melédia. Vzduchotechnika, elektro, aj technolégie, vSetko presne
licuje,” povedal. Prave tu sa ukazuje preciznost koordinacie profesii. Potrubia su
bez zbytocnych kriZzovani, vidno presné vedenie tras, aj logické usporiadanie. Je to
druh krasy, ktory sa neda zachytit na vizualizacii. Je vysledkom hodin koordina¢nych
porad, digitalnych modelov a kompromisov, ktoré nakoniec vytvoria harmonicky
celok. Technicka disciplina sa tu stretava s estetikou presnosti. ZWIRN3 ponuka
technicky nadstandard, ktory sa neprezentuje efektnymi detailmi, ale kazdodennym
komfortom. Stropné chladenie, rekuperacia, désledne rieSena akustika medzi bytmi,
trojskla, exteriérové tienenie, €i zelené strechy vytvaraju komplexné prostredie, ktoré
funguje bez rusivych momentov. ,,Su to veci, ktoré ¢lovek vnima az vtedy, ked’
nefunguju. Ked' nepocujete vodu od suseda alebo vam v spalni nehuéi
vzduchotechnika, vtedy je to spravne,“ porovnal projektant. Nové akustické a
vzduchotechnické normy bolo potrebné zapracovat désledne a v predstihu. V hustej
mestskej zastavbe nie je priestor na kompromisy. Komfort sa tu nestava luxusom, ale

Standardom.
Ludia ako rozhodujuci faktor

Porota CING 2025 pri tomto projekte ocenila najma vysoku mieru koordinacie
profesii. Hrnciar vSak opakovane zdoraznuje, ze technologia sama nestaci. ,,Nie je
to o tom, ¢i robite Stadién alebo rezidenciu. Je to o tom, s kym ten projekt

robite,“ dodal odbornik. Podla neho je stavebnictvo predovsetkym o ludoch, o
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komunikacii, schopnosti priznat’ si slabosti a vyuzit’ silné stranky jednotlivcov. Prave
timova praca umoznila preklenut naro¢ny zaciatok aj vysoké oCakavania. Spojenie
investora, projektantov a realizacnych firiem vytvorilo zaklad, na ktorom dnes stoji
nielen budova, ale aj jej reputacia. Ked Erik Hrnéiar odchadzal z pédia CING 2025 so
Styrmi oceneniami — dvomi za ZWIRNS3 a dvomi za KosSicku futbalovu arénu, bolo
zrejme, Ze ide o vynimo¢ny moment. Ocenenia nevnima ako bodku za uspechom,
ale ako zavazok do buducnosti. ,,Je to vyzva, aby sme z pédia nikdy

neodchadzali s prazdnymi rukami,”“ zhrnul projektant.

ZWIRNS je dnes sucastou novej Bratislavy. NiekdajSia vyrobna zéna sa meni na
vitalnu mestsku stvrt, ktora spaja industrialny charakter uzemia, moderné
technologie, udrzatelné rieSenia a preciznu technicku realizaciu. Projekt ukazuje, ze
aj velké investicie mézu reSpektovat’ histériu miesta a zaroven prinasat’ progresivne
rieSenia. Ak ma mat moderna architektura zmysel, musi byt viac nez len vizualnym
gestom. Musi byt funk&na, technicky premyslena a postavena na spolupraci.
»Stavat' s dusou a s laskou k praci ma zmysel,“ uzatvoril podcast Z komory
projektant stavby Ing. Erik Hrnciar. V pripade stavby ZWIRNS to nie je fraza, ale
zhrnutie celého pribehu. Stavba, ktora vyrastla z industrialnej pamate miesta, sa
stala dokazom, zZe slovenskeé inzinierstvo dokaze vytvarat diela, ktoré su krasne,

technicky brilantné a zaroven fudske.

Cely rozhovor si mézete vypocut' v podcaste Z KOMORY na Spotify a Youtube.

Slovenska komora stavebnych inZinierov
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