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PODAKOVANIE

Vazeni Citatelia,

je mi poteSenim, Ze aj v roku 2023 Citate nasu Stddiu a mate
zaujem pozriet sa na situdciu na stavebnom trhu o¢ami riaditelov

stavebnych spolo¢nosti.

Posledné roky st ekonomicky velmi turbulentné a stavebnictvo
Celi tazkym vyzvam. Najskdr ekonomickym obmedzeniam
spojenym s pandémiou koronavirusu, nasledne s rasticimi cenami
stavebnych materidlov a potom aj s rastGcimi cenami energii,
s dopadmi vojny na Ukrajine a zmenou vlady. Pre management
stavebnych spolo¢nosti mdZe byt naro¢né firmu Gspesne tymto

obdobim navigovat.

Nad rdmec vyvoja trhu stavebnych prac a bezného prehladu
o situacii v stavebnictve, prindsa tato Stddia tieZz pohlad firiem
na strategickl podporu S$tatu. Prave nova vlada mdZe vyrazne
ovplyvnit nasledujuici vyvoj v stavebnictve a nas zaujimalo aké
olakdvania a nazor maju stavebné spolo¢nosti. Tato $tudia

vychadza z informacii ziskanych na zaklade:

100 uskuto¢nenych telefonickych, osobnych a elektronickych
interview s riaditelmi velkych, strednych a men3ich stavebnych

spoloénosti na Gizemi SR;

117 uskuto¢nenych telefonickych, osobnych a elektronickych
interview s riaditelmi velkych, strednych a mensich projektovych

spoloénosti na Gizemi SR;

Dat z Vestnika verejného obstaravania z tretieho Stvrtroku tohto

roka.

Verim, Ze Vam tato Studia poskytne zaujimavy vhlad do aktualnej
situdcie na slovenskom stavebnom trhu a budem sa teSit na osobné
stretnutie s Vami na konferencii Stretnutie lidrov slovenského

stavebnictva.

research

Michal Vacek

vykonny riaditel spolocnosti CEEC Research s.r.o
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UVODNE SLOVO

MINISTRA DOPRAVY

Vazené damy, vaZeni pani,

ceny stavebnych materidlov a ich prudky rast, ktory spdsobila eSte

doznievajlca pandémia a konflikt na Ukrajine, sa kone¢ne ustalil.

Preto verim, Ze stavebnictvo ma to najhorsie uz za sebou a mdze sa

sustredit na lepSie zajtrajsky.

Comu sa chcem ako prvému v tejto oblasti venovat, je stavebna
legislativa, ktord prijali e$te nasSi predchodcovia, no bohufzial,
je v praxi nevykonatelnd. Preto budeme musiet Géinnost tejto
legislativy odloZit av Gizkej spolupraci so samospravami pripravime
takl Gpravu, ktord odstrani aktudlne nedostatky. V neposlednom
rade chceme nastavit taky systém financovia vystavby ciest,
ktorym sa zvysi aj stabilita stavebného sektora. Budete si moct

napriklad lepsie planovat svoje kapacity.

Nasim zdsadnym cielom je rozostavat Slovensko. Ano, dnes sice
robime viaceré velké projekty na hlavnej Zelezniénej trati, mame
rozostavanych sedem usekov dialnic a rychlostnych ciest ci
krizovatku D1/D4, ale stéle si myslim, Ze nas stavebny trh zvlddne
viac. Pozerdme sa na zasobnik projektov a rieSime, ako ktory usek

urychlit a rozostavat, ale nie je to jednoduché.

Nie je to v3ak len o cestich a Zelezniciach, k stavebnictvu
neodmyslitelne patri aj najomné byvanie, ktoré spolu s nasim
Statnym fondom rozvoja byvania podporujeme. Tento systém sa
snazime neustale zlepSovat tak, aby bol atraktivny pre obce a aby
pocet obecnych najomnych bytov rastol. Chcel by som zdéraznit,
Zeide o ndjomné byty pre mladé rodiny a nizkoprijmové skupiny. Aj
v tejto oblasti sme reagovali na rast cien stavebnych materialov a to

tak, Ze sme napriklad zvysili limit obstaravacich ndkladov.

Jozef Raz

minister dopravy SR
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KAPITOLA 01 - VYVOJ TRHU STAVEBNYCH PRAC A VYVOJ TRZIEB str. 6

Slovenské stavebnictvo v tomto roku prechadza stagnaciou +0,1 %. Medziro¢né porovnanie aktualnej
kondicie stavebnictva je vypocitané z poslednych dvanastich mesacnych indexov stavebnej produkcie
(klzavy rok za 12 mesiacov spatne). Je to horsi vyvoj, neZ vykazuje priemerne produkcia stavebnictva
v Eurdpe. Z mierneho rastu k stagnacii smeruje aj porovnatelny index EU27, ktory je aktualne na hodnote
Zo susednych krajin vykazuje horsi vyvoj ¢eské stavebnictvo, ktoré tento rok vykazuje pokles na hodnote
-1,5%, alebo madarské stavebnictvo, ktoré sa aktualne prepada o -3,1 %. Naopak, lepsie vysledky vykazuje
produkcia stavebnictva v Polsku (+2,1 %) alebo Rakusku (+1,4 %). V roku 2024 sa, podla stavebnych firiem,
olakava, Ze trh stavebnych prac v budicom roku klesne 0 1,2 %. Va¢si prepad ¢akaju firmy, ktoré sa venuja
inZinierskej vystavbe. Momentélne su kapacity stavebnych spolo¢nosti vytazené na 90 %. Aj toto ¢islo sa
alevnajblizsich mesiacoch znizi, podobne ako klesnu trzby v celom odvetvi - najvyraznejsi prepad postihne
opét firmy, ktoré pdsobia v oblasti inZinierskych stavieb. S rastom trZieb firmy v sektore stavebnictva

poditajd az v roku 2025.

Produkciu slovenského stavebnictva stale silne ovplyvriuje vyvoj verejného obstardvania. Podla Udajov za
1.aZ 3. Stvrtrok bolo vydanych 1118 ozndmeni o stavebnej zékazke, Co v porovnani's predchadzajlicim rokom
predstavovalo pokles 0 23,6 %. Na celkovu produkciu slovenského stavebnictva, ktoré aktualne prechadza
stagnaciou +0,1%, ma vyznamny vplyv predovsetkym hodnota zadanych zdkaziek, ktoré boli uz vysutazené
a zadané zhotovitelom. Za 1. aZ 3. $tvrtrok bolo zadanych o 32,8 % menej zdkaziek ako v rovnakom obdobi

predchadzajiceho roka. Celkovo bolo za prvé tri Stvrtroky tohto roka zadanych 815 verejnych zakaziek.

KAPITOLA 03 - STRATEGICKA PODPORA STATU PRE STAVEBNY SEKTOR str. 20

Investicie $tatu do infrastruktdry by sa, podla ndzoru stavebnych firiem, mali zvysit, ale sic¢asne by vlada
mala riesit vysoky deficit verejnych financii. Stavbarov najviac trapia pomalé povolovacie procesy stavieb
a Ze zadavanie verejnych zdkaziek je v mnohych pripadoch zlozZité. Stavebny sektor potrebuje pomoc
k vy$3ej konkurencieschopnosti formou novej legislativy. Novy Stavebny zédkon by sa, podla nazoru
stavbérov, skdr nemal odkladat a trhu by pomohlo, keby v budiicom roku vstdpil v G¢innost. Stat by mal
podporit bytovu vystavbu a dostupnost byvania, rozvijat fondy pre podporu ndjomného byvania a zapojit

viaczdrojové financovanie stavieb.

KAPITOLA 04 - VYVOJ PROJEKTOVYCH PRAC str. 32

Trh projektovych prac tento rok porastie o +1,2 %. Kapacity projektovych firiem st vytazené na 84 %.
Spoloc¢nosti, ktoré dodavaju projekty pre sektor stavebnictva, oCakavaju rast svojich trzieb iba o +1,5 %
v roku 2024. Vyssie trzby oCakavaju spolo¢nosti venujlce sa prevazne inZinierskej projektovej ¢innosti.
Vacsina marzi sa znizi. Projektanti maju aktualne zazmluvnené zdkazky na 6 mesiacov dopredu.
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VYVOJ TRHU STAVEBNYCH PRAC A VYVOJ TRZIEB

Slovenské stavebnictvo v tomto roku prechadza stagnaciou
+0,1 %. Medzirocné porovnanie aktualnej kondicie stavebnictva
je vypoéitané z poslednych dvanastich mesaénych indexov
stavebnej produkcie (kizavﬁ rok za 12 mesiacov spétne). Je to
horsi vyvoj, nez vykazuje priemerne produkcia stavebnictva
v Eurépe. Z mierneho rastu k stagnacii smeruje aj porovnatelny
index EU27, ktory je aktudlne na hodnote +0,5 %, pretoZe
v uplynulych mesiacoch stavebnictvo medzirocne stracalo vo
viaésine europskych krajin. Zo susednych krajin vykazuje horsi
vyvoj Ceské stavebnictvo, ktoré tento rok vykazuje pokles na
hodnote -1,5 %, alebo madarské stavebnictvo, ktoré sa aktualne
prepada o -3,1 %. Naopak, lepSie vysledky vykazuje produkcia
stavebnictva v Polsku (+2,1 %) alebo Rakusku (+1,4 %). V roku
2024 sa, podla stavebnych firiem, ocakava, Ze trh stavebnych
prac v budicom roku klesne o 1,2 %. VA¢Si prepad ¢akaju firmy,
ktoré sa venuju inZinierskej vystavbe. Momentalne su kapacity
stavebnych spolocnosti vytazené na 90 %. Aj toto Cislo sa ale
v najblizSich mesiacoch zniZi, podobne ako klesnu trzby v celom
odvetvi - najvyraznej$i prepad postihne opit firmy, ktoré
posobia v oblasti inZinierskych stavieb. S rastom trzieb firmy
v sektore stavebnictva pocitaju aZ v roku 2025.

STAVEBNE FIRMY OCAKAVAJU V ROKU 2024 POKLES TRHU 0 1,2 %

Trh stavebnych prac musi aktudlne ¢elit poklesu vystavby inZinierskych stavieb, ale tieZ ochladnutiu dopytu po vystavbe novych
budov vplyvom zniZenia investi¢nych aktivit v ekonomike alebo spomalenia verejnych zakaziek pod vplyvom nestabilnej
politickej situacie. A priaznivé nie su, podla riaditelov stavebnych spolo¢nosti, ani odhady buddceho vyvoja trhu. S obavami
vyzeraju nasledujuci rok 2024, kedy o¢akavaji prepad o -1,2 %. S miernym optimizmom sa potom viac neZ polovica opytanych
firiem pozera do roku 2025, kedy doznejd désledky vysokej inflacie a s o€akavanym vyssim vykonom domacej ekonomiky sa
zaCne otacat k rastu tieZ sektor stavebnictva. V roku 2025 by tak, podla predikcii stavebnych spolocnosti, mal trh poskocit
01,9 % hore.

VVgvoj trhu stavebnych prac
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Velké firmy Malé/stredné firmy Pozemné stavitel'stvo InZinierske stavitel'stvo

-2,8 % 0,5 % -1% -1,7 %

Filip Machadek

predseda predstavenstva a generdlny riaditel Narodnej dialnicnej spolocnosti, a.s.

Budiici rok budeme mat vo vystavbe takmer 70 kilometrov dialnic a rychlostnych ciest, pokracujeme vo vystavbe tunela Visriové, tunela Cebrat,
tunela Okruhliak. Plne sa sdstredujeme na rozsirovanie D1 za Bratislavou, s kriZzovatkou D1 a D4. Impulzom pre sektor stavebnictva bude aj to, Ze

od zaciatku roka 2024 zacina vystavba R1 Banskd Bystrica - Slovenskad Lupca, I. etapa.
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Ondrej Matej

riaditel, Institdt pre dopravu a hospoddrstvo

Vroku 2024 ocakdvam v stavebnictve stagndciu. Po roku 2023, ktory bol poslednym rokom pre ukoncenie eurofondovych stavieb v programovacom

obdobi 2012-2023 nastane spomalenie hlavne verejnych zdkaziek.

Peter Hort

Clen predstavenstva a obchodny riaditel spoloc¢nosti Povazska cementdreri, a.s. Ladce

Pokles stavebnictva v roku 2023 v porovnani s predchddzajicimi
rokmi kontinudlneho vyrazného rastu bol do znacnej miery
ocCakavany. Z pohladu chybajucich kapacit na trhu, nebolo redlne
pocitat s dalsim rastom. Avsak dalsi prepad v roku 2024 bude mat
dramaticky dopad na stavebné spolocnosti a vyrobcov stavebnych
materidlov. V sucasnosti na trhu pozorujeme vyrazny nedostatok
novych zdkaziek. Dochddza k obmedzovaniu a pozastavovaniu vyrob.

Z dévodu zvysovania drokovych sadzieb a sprisfiovania podmienok

ziskania novych hypoték ocakdvam dalsi prepad v segmente vystavby
bytov a domov realizovanych privatnymi investormi. Bude potrebné
vyrazne urychlit pripravu novych projektov infrastruktdry, kde je
investorom $tat a nim riadené organizdcie (NDS, SSC a ZSR). Verim,
Ze aj samosprdva (VUC a obce) budi nadalej kontinudlne zvySovat
tempo oprdv ciest druhej a tretej triedy. Chcem verit, Ze spoluprdcou
vSetkych subjektov v stavebnictve sa ndm podari zvlddnut tento

ndroc¢ny nadchddzajici rok 2024.

POZEMNA VYSTAVBA OCAKAVA VACSi PREPAD TRHU

InZinierske stavitelstvo je zavislé predovsetkym na verejnych zakazkach. Vzhladom k investicidam, ktoré verejny sektor planuje
do tejto oblasti v budicom roku, je mozné odhadnut buddci vyvoj trhu lepSie nez v inych segmentoch. Stavebné firmy tak
oclakavaju, Ze trh mierne klesne 0 -1,7 %. Hned v roku 2025 by sa ale mal trh vratit k rastu a pridat o +3,2 %. O nieco lepSie na
tom je pozemné stavitelstvo, kde firmy o¢akavaji pokles iba o0 -1 % v roku 2024, zatial ¢o v roku 2025 potom rast okolo +1,4 %.

Vladimir Kucharovic

konatel spoloc¢nosti Veacom s.r.o.

V roku 2024 oéakdvame v stavebnictve stabilizdciu a znovu nastartovanie rastu , ktory bol zastaveny rasttcou infldciou a tym padom utlmenym

dopytom v stavebnom sektore.
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Robert Patek

predseda predstavenstva spolocnosti Metrostav Slovakia a.s.

Domnievam sa, Ze nds ¢akd komplikovany rok a z hladiska mnoZstva zékaziek zdaleka najhorsi. UZ dnes je citelné, ako s kaZdou sdtaZou vzrastd
pocet ucastnikov v tendroch. Rovnako je to vidiet na vysitaZenych cendch. Pricinou je vysokd cena periazi, ktord vyrazne predraZuje vsetky
investicie financované z cudzich zdrojov. Sti¢asne to takmer zastavilo predaj novych bytov a nové projekty sa takmer nezahajuju. Ale aj napriek
vysSie uvedenému sa domnievam, Ze drokové sadzby dalej neporastd a v horizonte 6 az 12 mesiacov zaénu klesat. Uvidime, ako rychlo sa drokové
sadzby prepisu do redlnej ekonomiky a nastane obrat. AvSak nasej spolocnosti sa aj napriek tymto nepriaznivym makroekonomickym trendom

dari plnit rastovi stratégiu a uZ aj tento rok budeme mat vyssie vykony, neZ v roku 2022.

KAPACITY STAVEBNYCH SPOLOCNOSTIi SU VYTAZENE NA 90 %

V stcasnej chvili st kapacity stavebnych spolo¢nosti vytazené v priemere na 90 %. V nasledujicom pol roku ale budd mat
menej prace - poCitaju, Ze budl vytazené z 83 %. Aj toto Cislo logicky kopiruje situaciu na trhu, lebo niektoré firmy maji zakazky
zazmluvnené iba na par mesiacov dopredu. Aktualne maji viac vytazené kapacity spolo¢nosti venujlice sa inZinierskemu
stavitelstvu, v letnych mesiacoch sa vytaZenie oboch segmentov pravdepodobne vyrovna. Stavebné firmy maju v si¢asnej

chvili v priemere zazmluvnené zakazky na 8 mesiacov dopredu.

VVgvoj vytazenosti stavebnych spolo¢nosti

100 % f—.—.—H—.—H—.—H—.—\
gof 91 90-90 90-.90.90_91 ‘90
At R
8 83

80 %
70
67,
60 %
46
|
40 %
80
¢
20%
01 02 03 Q4 01 Q2 03 Q4 Q1 02 03 Q4 Q1 02 03 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
@® Dolny kvartil @® Priemer ® Horny kvartil
@ iy POLROCNA STUDIA SLOVENSKEHO STAVEBNICTVA H2/2023 9

LApcE




VYSSIE TRZBY FIRMY OCAKAVAJU AZ V ROKU 2025

VysSie spominané sa samozrejme premietne aj do sihrnnych trzieb stavebnych firiem. Stavbari pri svojich odhadoch pocitaji
s tym, Ze v buddicom roku ich trzby budd stagnovat (medziro¢ne 0,8 %). S ohladom na stéle vysokd mieru inflacie, ktord sa

prejavuje do vstupnych ndkladov firiem, budd stavebné firmy musiet pracovat priemerne s nizsimi marzami.

VysSi prepad trzieb (-1,1 %) olakdvaju spolo¢nosti, ktoré sa venujli prevazne inZinierskemu stavitelstvu. Tie, ktoré sa
zameriavaju prevazne na pozemné stavby su optimistickejsie - prepad trZieb by v ich pripade mal byt o 0,7 %. Tento vyvoj

reflektuje Ubytok verejnych zékaziek na vystavbu.
Vyhlad je, podla odhadu riaditelov stavebnych spoloc¢nosti, pre inZinierske stavitelstvo opatrny, pretoZe v roku 2025 by maliich

trzby, naopak, vzrast, a to iba o0 +2,6 %. Spolo¢nostiam venujicim sa prevazne pozemnej vystavbe by mali trZzby tieZ rast, ale

v miernejSom tempe, a to v priemere iba o +1,7 %.

VVgvoj trzieb stavebnych prac
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Pavol Kovacik

prezident Zvizu stavebnych podnikatelov Slovenska a viceprezident Eurépskej federdcie

stavebného priemyslu
Rok 2024 je prvym povolebnym av programovom vyhldseni nova Vidda Mierne oZivenie oCakdvam aj v vo vystavbe bytov. Tlak na oZivenie
SR deklaruje ako jednu z priorit zintenzivnenie investicii do verejnej vsak odhali dalsie problémy, ¢i uZ v kvalite pripravy obstardvanych
infrastruktdry. O¢akdvam preto, Ze po niekolkych rokoch poklesu stavieb alebo zvysujiceho sa nedostatku pracovnikov v stavebnictve.

a stagndcie bude rok 2024 rokom mierneho oZivenia stavebného trhu.

Martin Vokel

generdlny riaditel spolocnosti Keraming a.s.

V nasledujicom roku ocakdvame vyrazne zlepSenie oproti roku 2023, predpokladdm to na zéklade uZ teraz zazmluvnenych zékazok.

Branislav Luka¢
konatel spolocnosti STRABAG s.r.0.

V nasledujicom obdobi oakdvame oZivenie stavebného trhu a vacsi pocet verejnych zdkaziek, nakolko investicie do infrastruktdry su jednou z
priorit programového vyhldsenia novej viddy. TaZko viak povedat, & zlep$enie situdcie pocitime uZ v roku 2024, skr pocitame s tym, Ze pozitivny

vyvoj slovenského stavebnictva sa naplno prejavi aZ v rokoch 2025 aZ 2027.

Radek Psenicka

riaditel biznis developmentu spolocnosti YIT Slovakia a.s.

UZ v st¢asnosti zaznamendvame markantné spomalenie vystavby novych projektov naprie¢ celym spektrom od kanceldrskych a obchodnych az

po projekty bytovej vystavby.
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VEREJNE ZAKAZKY V STAVEBNICTVE

Produkciu slovenského stavebnictva stale silne ovplyviiuje
vyvoj verejného obstaravania. Podla udajov za 1. aZ 3. Stvrtrok
bolo vydanych 1 118 oznameni o stavebnej zakazke, ¢o
v porovnani s predchadzajucim rokom predstavovalo pokles
o 23,6 %. Na celkovu produkciu slovenského stavebnictva,
ktoré aktualne prechadza stagnaciou +0,1 %, ma vyznamny
vplyv predovsetkym hodnota zadanych zakaziek, ktoré boli
uz vysutazené a zadané zhotovitelom. Za 1. aZ 3. Stvrtrok bolo
zadanych o 32,8 % menej zakaziek ako v rovhakom obdobi
predchadzajiceho roka. Celkovo bolo za prvé tri Stvrtroky tohto
roka zadanych 815 verejnych zakaziek.

POCET OZNAMENI O VEREJNOM OBSTARAVANI KLESOL 0 23,6 %

Z pohladu objemu prace hraji verejné zakazky v stavebnictve velmi zasadn( Glohu a tvoria okolo 40 - 50 % stavebnych vykonov.
Su nezastupitelnou stc¢astou kondicie tohto sektora domacej ekonomiky. Slovenské stavebnictvo aktudlne prechadza
stagnaciou +0,1 % (kizavy priemer stavebnej produkcie za poslednych 12 mesiacov). Pre vyvoj slovenského stavebnictva
v tomto roku je ddleZitym faktorom, ako investicie Statu a dal3ich verejnych zadavatelov tvoria zasobu prace.

V janudri az septembri 2023 bolo vydanych 1118 oznameni o stavebnej zakazke, ¢o v porovnani s predchadzajdcim rokom
predstavovalo pokles 0 23,6 %. Ak by sme porovnavali iba nadlimitné zakazky, dostaneme medziro¢ny rast poc¢tu oznameni
o zakazke 0 15,3 %. Medziro¢né zmeny s do uréitej miery spdsobené vysokou porovnavacou zakladriou.

Pocet oznameni o zakazke

Stavebné Celkom Nadlimitne

zakazk o, I
y medzirocna zmena v % medziro¢na zmena v %

2013 +62,9 +63,0
2014 -14,7 +30,7
2015 +33,8 -6,1
2016 224 42,4
2017 -29,8 +18,9
2018 -18,0 +27,0
2019 22,2 +26,3
2020 -16,2 86 -14,9
2021 +65,9 155 +80,2

2022 212 +36,8

januar az .
september 2023 196 A 15,3

Zdroj: Vestnik verejného obstaravania, vypocty CEEC Research

Celkova predpokladand hodnota oznamenia o stavebnej zdkazke v januari aZ septembri 2023 predstavovala 2 574 mil. EUR
a bol zaznamenany jej medziro¢ny pokles o 12,3 %. Pre nadlimitné zakazky klesla hodnota o 8,6 %. Aj v pripade hodnoty

zakaziek bolo medziro¢né porovnanie ovplyvnené vysokou porovnavacou zakladriou.
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predseda predstavenstva a generdlny riaditel Ndarodnej dialnicnej spolocnosti, a.s.

V budiicom roku plénujeme vyhlésit 7 tendrov na stavebné prdce - medzi nimi je aj zdkazka na stavebné prdce na pokracovanie R2 Saca - KoSické
Olsany, I. usek. Dalej budeme vyhlasovat 40 verejnych siitaZi na projektové Cinnosti, teda vypracovanie projektovych dokumentdcii pre rézne
stupne pripravy jednotlivych dsekov, pripravenych mdme 13 zékaziek pre Cinnosti stavebnych dozorov a predpokladdme aj vyhldsenie verejnych

sataZi na monitoringy Zivotného prostredia.

riaditel, Institut pre dopravu a hospoddrstvo

Z ndsho pohladu klicové priority su: rozbehniat mostny program na cestdch 1. triedy, urychlit rozhodnutie o spbsobe vystavby a financovania
chybajcich dsekov D1 a R4, okamZite rozhodnit o spésobe financovania modernizdcie Zeleznicnej trate Poprad Tatry - Vydrnik. Stav verejného
obstardvania nie velmi dobry. Stétu sa stéle nedari akcelerovat pripravu a vystavbu velkych infrastruktirnych projektov, vrdtane verejného

obstardvania.

vykonny riaditel spolocnosti CEEC Research

Verejné Celkom Nadlimitné
zakazky
v stavebnictve mil. EUR medziro¢na zmena v % mil. EUR medziroéna zmena v %
2013 3907 A +67,0 2656 A +52,0
2014 2517 v -35,6 1075 v -59,5
2015 3240 A +28,7 1848 A +71,9
2016 1948 v -39,9 1028 v -44.4
2017 2597 A +33,3 1486 A +44,6
2018 2236 v -13,9 1338 v -24,1
2019 2964 A +32,6 1989 A +76,3
2020 1978 v -33,3 1189 v -40,2
2021 2458 A +24,3 1166 v -1,9
2022 3719 A +51,3 2 565 A +119,9
sepjtae::ﬁgf 22023 2574 v -12,3 1784 v -8,6

Zdroj: Vestnik verejného obstaravania, vypocty CEEC Research

clen predstavenstva, Slovenska komora stavebnych inZinierov

Zaciatok tohto roka velmi ovplyvnilo, Ze verejni obstardvatelia boli
opatrni k vyvoju cien stavebnych materidlov. AZ v priebehu roka

dochddzalo k navrdteniu dévery vdaka utlmeniu dynamiky rastu

cien stavebnych materidlov. Postupne trh smeruje k novej stabilnej
hladine, ¢o poméZe aj zaddvatelom pri rozhodovani nad schvélenymi

rozpoctami.

Clen predstavenstva a obchodny riaditel spolocnosti PovaZskd cementdrer, a.s. Ladce

Pripravenost novych verejnych zékaziek je velmi nizka. Zdlhavé procesy pripravy, povolovania a verejného obstardvania je potrebné zrychlit

nielen z pohladu moZnosti Cerpania eurdpskych pefiazi, ale aj vzhladom na ocakdvany dalsi prepad v sektore stavebnictva. Achillovou pétou

nadalej ostdva predikovatelné dlhodobé pldnovanie pripravy a realizdcie investicii verejného sektora.

14 www.ceec.eu

Co sa tyka verejnych zdkaziek, v roku 2023 sme vzhladom na postkovidové
obdobie olakdvali v rdmci stavebnictva v oblasti pripravy stavieb

(projektovd priprava), ale najmé v oblasti obstardvania a zacatia

nepochopitelné, Ze viaceré vyznamné projekty, na ktoré je niekolko rokov
vydané stavebné povolenie, nedostali zelend zo strany Stdtnych orgénov.
Pritom v nie jednom pripade ide o zdvéizky Slovenska vo&i Eurépskej anii,

alebo o mozZnost erpania financnych prostriedkov z eurofondov.

obchodny riaditel divizie Slovensko spolocnosti VAHOSTAV-SK, a.s.

V segmente dopravnej infrastruktiry (cesty, Zeleznice) a Zivotného prostredia je toho ¢asu minimum sutaZenych zdkaziek, ¢o savisi s ich

nedostatecnou pripravou zo strany verejnych obstardvatelov.
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Zo zékaziek, ktoré boli oznamené v januari aZ septembri 2023, ich bolo zatial zruSenych 14 %, zatial ¢o zadanych bolo neskor
40 %. Pokial ide o predbezny objem, bolo zatial zadanych 23 % a zruSenych 7 % z celkovej hodnoty zakaziek ozndmenych
v januari az septembri 2023. Ich skuto¢na zadana hodnota bola len 0,6 mld. EUR, pretoze zadana hodnota bola zatial o cca
8 % nizSia ako pri oznameni. Z celkového objemu oznamenych zakaziek boli neskor zrusené zakazky za 0,2 mld. EUR (teda 7 %
z oznamenych). Po odpoditani zadanych a zruSenych zakaziek zostava v systéme eSte 1,8 mld. EUR (teda 69 %), ktoré neboli
zatial zadané alebo zruené.

Oznamené zakazky stavebné

300 1000
250
750
5 200 .
>8 w
o =
500 2
150
250
100
50 0
17 2 3 4 5 6 7 8 9 10 M 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9
2022 2023
@ Podet ® Hodnota v mil. EUR

Zdroj: Vestnik verejného obstaravania, vypocty CEEC Research

Najvidcsie verejné zakazky oznamila Fakultna nemocnica F.D. Roosevelta Banska Bystrica na rekonstrukciu a dostavbu arealu
nemocnice za 350 mil. EUR (bez DPH), dalej Univerzitna nemocnica Martin na vystavbu novej nemocnice sv. Martina za 245 mil.
EUR alebo N4rodna dialni¢na spolo€nost na stavbu R1v Gseku Banska Bystrica - Slovenska Lup¢a za 89 mil. EUR. DalSie velké
stavebné zakazky v hodnote desiatok miliénov EUR oznamili aj Nemocnica Agel Levice, Nemocnica Poprad, Dopravny podnik

mesta Ziliny &i Zeleznice Slovenskej Republiky.

16 www.ceec.eu

ZADANYCH VEREJNYCH ZAKAZIEK V STAVEBNICTVE
JE O TRETINU MENEJ AKO VLANI

Na celkovi produkciu slovenského stavebnictva ma vyznamny vplyv predovsetkym hodnota zadanych zakaziek, ktoré boli uz
vysutaZzené a zadané zhotovitelom. V januari az septembri 2023 bolo zadanych 815 stavebnych zakaziek, ¢o je 0 32,8 % menej
ako v predchadzajicom roku. Ak by sme porovnali iba nadlimitné zakazky, dostaneme pokles o 10,3 %. Niektoré zadavacie
konania stale beZia a tieZ nie vSetky ozndmenia o zadani zékazky boli dodané, preto mozno o¢akavat, Ze v dalSich mesiacoch
budu déta este aktualizované.

Pocet oznameni o zadani verejnej zakazky

Stavebné Celkom Nadlimitné
zékazky pocet medziro€na zmena v % pocet medziroéna zmena v %
2013 2655 A +32,3 39 v 23,5
2014 2004 v -24,5 56 A +43,6
2015 2302 A +14,9 73 A +30,4
2016 2166 v 5,9 41 v -43,8
2017 1372 v -36,7 49 A +19,5
2018 1063 v -22,5 44 v -10,2
2019 975 v 8,3 61 N +38,6
2020 858 v -12,0 79 A +29,5
2021 1238 A +44.3 96 A +21,5
2022 1518 “ +20,6 232 N +141,7
sepj;(z:‘lnjlféf 22023 815 v -32.8 156 v -10.3

Zdroj: Vestnik verejného obstaravania, vypocty CEEC Research

Pavol Kovacik
prezident Zvdzu stavebnych podnikatelov Slovenska a viceprezident Eurdpskej federdcie

stavebného priemyslu

Uplynulé 3-4 roky v oblasti verejnych stavebnych zdkaziek boli rokmi rozvoj verejnych stavieb v susednom Cesku ale predovsetkym v Polsku,
premdrnenych prileZitosti, ktoré sa premietli nie len do nedobrych kde odr. 2015 sa rocny objem vernych zdkaziek nardstol o + 30%, zatial
vysledkov domdcich stavebnych firiem ale aj negativnych ekonomicky ¢o na Slovensku poklesol o 20%, teda rozdiel je vykonnosti je 50%.
désledkov pre celd slovenskd ekonomiku. A to vSetko za trestuhodného Niektori kolegovia tvrdia, Ze verejné stavebnictvo na Slovensku uZ
premdrnenia financnych prostriedkov z fondov EU urcenych na musi zacat len rdst, pretoZe nizSie sa uZ klesnut nedd.

stavebné investicie. ZGroveri sme v priamom prenose sledovali redlny

6‘“ENTA’?6~ [PURPE .
ceec@ © & POLROCNA STUDIA SLOVENSKEHO STAVEBNICTVA H2/2023 17

research

LApcE



A\

Hodnota zakaziek zadanych v januari aZ septembri 2023 predstavovala 1 886 mil. EUR a medziro¢ne stupla o 7,3 %, Co je Najvacsie verejné zakazky, ktoré boli zadané zhotovitelom, vysutazila v juni Narodna dialni¢na spoloénost na stavbu R4 PreSov
pozitivny indikator, ale stale je to menej ako je hodnota inflaéného koeficientu pre tento rok. Ak by sme posudzovali hodnotu - severny obchvat v hodnote 338 mil. mil. EUR alebo Zeleznice Slovenskej republiky na stavbu elektrifikdcie a rekonstrukciu
zadanych zdkaziek iba pre nadlimitné zakazky, dostaneme medziroény rast o 37,3 %. Useku trate Banovce nad Ondavou - Humenné v hodnote 2 016 mil. EUR. Medzi velkych investorov sa v tomto roku zaradili aj

Slovenska elektrizaénd prenosova ststava s realizaciou diela Transformoviia Senica za 34 mil. EUR. Velké investi¢né akcie su
tiez Odkanalizovanie obce Pribeta a Cistiareri odpadovych vod Pribeta (16 mil. EUR), vystavba futbalového $tadiéna v PreSove

(16 mil. EUR) alebo rekonstrukcia futbalového $tadiéna v Koméarne (19 mil. EUR).

Stavebné Celkom Nadlimitné
zakazky mil. EUR medziroénd zmena v % mil. EUR medzirona zmena v %
2013 2598 +80,3 1884 +96,4
2014 2413 v 7,1 1712 v -9,2
200 500
2015 1671 v -30,8 860 v -49,8
2016 2119 +26,9 1513 +76,0
175
2017 1313 v 38,1 839 . 44,6 400
2018 1107 v -15,7 525 v -37,4 150
2019 1495 +35,1 890 +69,5 - 300
o =)
0
2020 1912 +27,8 1405 +57,9 & 195 u__J
=
2021 1599 v -16,3 908 v -35,4 500
2022 2389 +49,4 1490 +64,1 100
januaraz . .
september 2023 1886 7,3 1457 37,3 e 100
Zdroj: Vestnik verejného obstaravania, vypocty CEEC Research
50 0
7.2 3 4 5 6 7 8 9 M0 M 1”2 1 2 3 4 5 6 7 8 9
2022 2023
predseda predstavenstva spolocnosti Metrostav Slovakia a.s.
@® Pocet ® Hodnota v mil. EUR

Zdroj: Vestnik verejného obstaravania, vypocty CEEC Research
BohuZial ani verejné zdkazky ndm nerobia radost. Medzirocny prepad hodnoty zadanych zdkaziek medzirocne o takmer 50% za prvy Stvrtrok

roku 2023, ktoré ste zverejnili v predchddzajicej analyze a taktieZ hodnota zadanych zdkaziek za 1.Q.2023 iba vo vyske 2% z hodnoty oznamenych
zGkaziek je skutocne Zalostny vysledok. Verim, Ze novd vidda bude v tomto ohlade aktivnejia a aspori v tomto ohlade nastane zlepsenie. Ziadalo

by si to zdsadne zjednodusit proces VO, najmd diZku trvania fézy vyhodnotenia siitaZe, ktord je neimerne dihd.

generdlny riaditel spolocnosti Keraming a.s.

konatel spolocnosti MBC s.r.o.
Aktudlny stav verejnych zdkaziek je nevyhovujici z pohladu mnoZstva a objemu vypisovanych sdtaZi.
Nielen Ze st verejné zdkazky prilis byrokratické, ale este aj nepostacujice na potreby a schopnosti SK firiem poskytovat sluZby v tomto sektore.
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STRATEGICKA PODPORA STATU PRE STAVEBNY SEKTOR

Investicie Statu doinfrastruktury by sa, podlanazorustavebnych
firiem, mali zvysit, ale sicasne by vlada malariesit vysoky deficit
verejnych financii. Stavbarov najviac trapia pomalé povolovacie
procesy stavieb a Ze zadavanie verejnych zakaziek je v mnohych
pripadoch zloZité. Stavebny sektor potrebuje pomoc k vyssej
konkurencieschopnosti formou novej legislativy. Novy Stavebny
zakon by sa, podla nazoru stavbarov, skor nemal odkladat a trhu
by pomohlo, keby v budiicom roku vstupil v ucinnost. Stat by
mal podporit bytovu vystavbu a dostupnost byvania, rozvijat
fondy pre podporu najomného byvania a zapojit viaczdrojové
financovanie stavieb.

INVESTICIE DO INFRASTRUKTURY BY SA MALI ZVYSIT

Ako rychlo a kolko prostriedkov investovat do verejnej
infrastruktiry v dobe, kedy st verejné rozpolty napaté?

Y

Odbornicisazhoduju, ze kliéom k efektivnemu hospodareniu
v tejto oblasti je strategické planovanie klG¢ovych projektov
a kli¢ovych stavieb aj dlhodobého finan¢ného rdmca, ktory
na vystavbu bude treba. Vieobecne zndmym faktom je, ze
verejné zakazky prispievaju k stabilite stavebného sektora,

pokial si zadavané kontinualne a predvidatelne. Firmam to

potom umoziiuje sa na nich lepsie pripravit a mat k dispozicii
dostatok kvalifikovanych pracovnikov, potrebné kapacity
vyroby, ale tieZ investovat a dostatocne rychlo inovovat
svoje postupy a technoldgie. Vaésina opytanych (78 %) by
uvitala, keby sa tempo, ktorym pradia verejné investicie do
stavebnictva, zvysilo. Zostavajucich 22 % firiem povaZuje za
dostato¢né zachovat stavajlice tempo.

Ako by sa, malo vyvijat tempo investicii
Statu do verejnej infrastruktury?

Filip Machaéek

22 % Je treba udrzat tempo investicii

do infrastruktury na rovnakej drovni
rozpod&tov, ako doposial, pretoze na
investiciach by sa nemalo Setrit

Malo by sa zvysit, pretoze dlhodobo su
investi¢né akcie do infrastruktury
podfinancované

predseda predstavenstva a genralny riaditel Ndarodnej dialnicnej spolocnosti, a.s.

Zasadny vplyv na investicnd pripravu a investicnd vystavbu md uZ
vstcasnostischvdlené Programové vyhldsenie VIddy SR, kde st urcené
priority aj rezortu dopravy. Medzi najvyznamnejsie priority patri
progres privystavbe medzindrodnych koridorov a to najmd D1, D3 a R4.
Novy stavebny zdkon, ktory je aktudlne platny a Gcinny v niektorych
jeho Castiach, v tychto drioch prechddza analyzou a pripravuje
sa jeho novelizdcia. Analyzuji sa moZnosti novelizdcie viacerych
zdkonov, ktoré majud priamy dopad na investicné projekty. Hlavnou

myslienkou tychto krokov je zrychlenie povolovacich procesov velkych
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investicnych projektov. Hovorime najmd o vézbe na posudzovanie
vplyvov na Zivotné prostredie. V procesoch EIA chce vidda ndjst
priestor pre vyraznu akcelerdciu, samozrejme pri zachovani stladu
s eurépskou legislativou. Takisto je nevyhnutné zamysliet sa nad
upravou pravidiel a prdvomoci stavebnika a budtcich sprdvcov
vyvolanych investicii, ktoré by zabrdnilo moznému navysovaniu ceny
stavby alebo pripadnému prediZeniu lehoty vystavby v nadviznosti

na neefektivne poZiadavky.
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Peter Hort

Clen predstavenstva a obchodny riaditel spolocnosti PovaZskd cementdrer, a.s. Ladce

Pretrvdvajici nedostatok dostupného byvania a spdsoby jeho
rieSenia su pravidelne predvolebnou témou. Je potrebné prejst od
slubov a deklardcii aj k redlnym inom. Verim, Ze ddjde k intenzivnej
spoluprdci statu a samosprdvy privytvdrani legislativnych podmienok

a udrZatelného dlhodobého spbsobu financovania bytovej vystavby.

Z pohladu verejnej infrastruktdry su priority viddy nastavené prioritne

na dostavbu DI, D3 a zrychlenie rekonstrukcie Zeleznicnej siete.

Stanovenie a definovanie nadradenej infrastruktiry a s tym spojené

urychlenie vsetkych povolovacich procesov by mohlo zvysit tempo jej

OCAKAVANIA STATNYCH INVESTICIi DO
STAVEBNYCH PROJEKTOV SU OPATRNE

ZvySenie investicii do stavebného sektora je krokom, ktory
sa obecne ocakava od kazdej novej vlady. V prvom rade
prindda pracu, ale vedla toho ma rychlu navratnost pre
Statny rozpocet, pozitivny dopad aj na celkovi ekonomiku
a konkurencieschopnost Slovenska. Opytani riaditelia

stavebnych spoloénosti st v otazke olakavania Statnych

investicii do stavebnych projektov rozdeleni na dve polovice.

Jedna polovica o¢akava zvysSenie Statnych investicii, naopak
druha si mysli, Ze nova vladda investicie do vystavby nepodpori
tolko, ako by, podla ich nazoru, mala.

Zvysi nova vlada pre buduci rok objem
S§tatnych investicii do stavebnych projektov?

Mojmir Stefanec

® 21% Ano

25 % Skoér ano

® 47% Skor nie

® 7% Nie

obchodny riaditel divizie Slovensko spolocnosti VAHOSTAV-SK, a.s.

VLADA BY MALA RIESIT VYSOKY DEFICIT VEREJNYCH FINANCIi

Vacsina firiem sthlasi s tym, Ze rieSenie vysokého deficitu verejnych financii by malo byt jednym z hlavnych dloh novej vlady
(72 %). Efektivne Setrenie a konsolidacie verejnych rozpoc¢tov by mohli priniest stabilitu do domacej ekonomiky a prispiet
k vytvoreniu priaznivejSich podmienok pre podnikanie. Niektoré firmy sa ale obdvaju dramatickych restriktivnych opatreni,
ktoré by sa dotkli verejnych investicii a mohli by spomalit zatial velmi vlazny ekonomicky rast. Od vlady tak stavbari ocakavaju,
Ze najde rozumny mix medzi Usporami a potrebnymi investiciami.

Mala by nova vlada Setrit, vyriesit problém najvyssieho
deficitu verejnych financii zo vSetkych krajin EU
a zabezpecit konsolidaciu verejnych financii?

® 26% Ano

46 % Skor ano

® 20% Skér nie

® 8% Nie

Pavol Kovacik
prezident Zvdzu stavebnych podnikatelov Slovenska a viceprezident Eurdpskej federdcie

stavebného priemyslu

V oblasti dopravnej infrastruktiry olakdvame urychlenie legislativneho procesu pripravy vzhladom na deklarované priority novej viady, aj
v kontexte ocakdvaného posilnenia instititu nadradenej dopravnej infrastruktdry a snahy vyuZit spolufinacovanie zo strany Eurépskej tnie pri
jej vystavbe.

22 www.ceec.eu

Zékladnou prioritou je ndvrat ku profesionalite a kontinuite.
Konkrétnych opatreni a ndvrhov, ako to dosiahnut, mdme v ZSPS cely
zoznam. Sem patri obnovit projektovu a inZiniersku pripravu stavieb,
posilnit timy pripravy u obstardvatelov o odbornikov, zacat pouZivat

moderné metddy verejného obstardvania.

Stavebnictvo ale tieZ velmi potrebuje novi stavebnd legislativu
uspesne uvedenu do Gcinnosti ale aj zamerat sa na redlne zvysenie
kvalifikdcie pracovnych sil a tieZ zacat s podporou Stdtu do

implementovania inovdcii.
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LEGISLATIVA BY MALA BYT JEDNODUCHSIA

Transparentnostajednoduchost. Zakladné stavebné kamene, na ktorych by, podla $éfov opytanych firiem, mala stat legislativa
pro stavebnictvo. Mysli si to hned 59 % opytanych. Doraz na flexibilitu a schopnost rychlo reagovat na potreby trhu je kli¢ovym
prvkom pre Uspesnu realizaciu hlavne verejnych zakaziek v stavebnom odvetvi. Podla niektorych opytanych obstaravatelom
chybaji metodické Standardy hodnotiacich kritérii, aby nebola hodnotiacim kritériom iba cena (46 %). Potreba podrobne
nastavit presné postupy vyhodnoteni a skratit lehoty v namietkach je déleZita podla 34 % riaditelov stavebnych firiem.
Stavebné firmy sa nezhodni v o¢akavani, ako nova vlada uchopi tlohy v oblasti verejného obstaravania, aby priniesla zlepsenie
v oblasti verejného obstaravania a podarilo sa eurépske nariadenia a jednotlivé pravne predpisy, ktoré zasahuju do verejného
obstaravania, zjednodusit a sii¢asne sa vysporiadat s roztrieStenostou zodpovednosti za legislativu do réznych rezortov.

Je dobre nastavena legislativa a metodické
pokyny v oblasti verejného obstaravania?

Legislativa je zbyto&ne zlozita, preto

v praxi chybaju profesionali, ktori by to
zvladli a verejni zadavatelia sa
verejnych zékaziek boja

59 %

Obstaravatelom chybaju metodické
Standardy hodnotiacich kritérii, aby 46 %
nebola hodnotiacim kritériom iba cena

Je treba podrobne nastavit
presné postupy vyhodnoteni 34%
a skratit lehoty v namietkach

Ano, Ziadna zmena uz nie je treba 4%

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60% 70%

Ondrej Matej

riaditel, Institdt pre dopravu a hospoddrstvo

V oblasti legislativy zrealizovat novelu zékona o verejnom obstardvani. V oblasti investicnej podpory v Stdtnom rozpocte na rok 2024 zabezpecit
dostatocné krytie Zeleznicnych a cestnych projektov. U&innost nového stavebného zdkona a zékona o dzemnom pldnovani treba posuniit

minimdlne o 1 rok a medzi tym pripravit novelu stavebného zdkona tak, aby nebol ohrozeny cely procest stavebnych povoleni.
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KORUPCIA ZOSTAVA AKO NEDORIESENA TEMA

Miera korupcie je v stavebnictve viade po svete dlhodobo akcentovanou témou v réznejmiere. Boj s korupciou byva tiez jednym
z evergreenov predvolebnych programov politickych stran. O¢akavania riaditelov stavebnych firiem do buddcna si v tomto
smere skor skeptické. Iba mala ¢ast stavebnych firiem berie politické preklamécie vazne a skor neveriv snahu o lep3enie stavu.
Podla 9 % opytanych spolo¢nosti sa korupcia s nastupom novej vlady zniZi, zatial ¢o 34 % v tejto oblasti ziadnu zasadni zmenu
necaka. Hned 57 % riaditelov stavebnych firiem, naopak, s obavou o¢akava dokonca zhor3enie.

Zmeni sa miera korupcie v stavebnictve
s nhastupom novej viady?

® 2% Mierakorupcie sa znizi

7 % Skor sa znizi
® 34 % Zostane narovnakej Urovni
® 28% Skorsazvysi

@® 29% Mierakorupcie porastie

Jan Majersky

generdlny riaditel spolocnosti PROMA, s.r.o.

V zésade ndm méze byt jedno kto riadi Stdt. Podstatné je aby ti ktori dostali déveru riadit Slovensko boli odborne kompetentni, rozumeli rezortu,
ktory dostali déveru riadit a hlavne zabezpe(ili zdsadni dynamiky pripravy investicii a ich financovanie. Tak ako sme pocuvali pred volbami
ocCakdvam silny investicny rozvoj hlavne v samosprdve a vytvorenie podmienok aby mohlo byt Slovensko ,rozkopané a rozostavené“ ako nam

tvrdili. Myslim si, Ze Slovenské stavebnictvo to privita a zvlddne zrealizovat.

Radek Psenicka

riaditel biznis developmentu spolocnosti YIT Slovakia a.s.

UZ v stcasnosti zaznamendvame markantné spomalenie vystavby novych projektov naprie¢ celym spektrom od kanceldrskych a obchodnych az

po projekty bytovej vystavby.
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STAT BY MAL PODPORIT BYTOVU VYSTAVBU A DOSTUPNOST BYVANIA

Podpora bytovej vystavby a zlepSenie dostupnosti byvania prostrednictvom Statnych dotécii nie je iba investiciou do
nehnutelnosti, ale tieZ do kvality Zivota ob¢anov a celkového rozvoja spolo¢nosti. Vac¢Sina opytanych si mysli (74 %), Ze by mal
$tat podporit bytovi vystavbu a dostupnost byvania Statnych dotécii domacnostiam pri splacani hypotéky.

Mal by §tat podporit bytovu vgstavbu a dostupnost bgvania
Statnych dotacii domacnostiam pri splacani hypotéky?

® 44% Ano
30 % Skobr ano
©® 16% Skor nie

® 10% Nie

Jan Jakubov

Clen predstavenstva, Slovenska komora stavebnych inZinierov

Verim, Ze vlddna podpora v oblasti legislativnej i v oblasti investi¢nej
bude prioritou pre vystavbu ndjomnych bytov a najmd pre vystavbu
verejnej infrastruktury. Slovensko zaostdva za Eurépou i za krajinami

V 4 vo vystavbe dialnic a rychlostnych ciest, vo vystavbe vodovodov,

Stanislav Hrkel

kanalizdcii, modernizdcii Zelezni¢nej dopravy, atd. Ocakdvam preto
masivnu podporu tychto investicii, ¢o bude mat pozitivny dopad na
zvySenie zamestnanosti v ekonomicky slabsich regiénoch a bude mat

velky podiel na stabilizacii ekonomiky Slovenska.

manazér oddelenia PSV spolocnosti YIT Slovakia a.s.

Na zdklade PVV - Programového vyhldsenia Vlddy SR, predpokladdme pokracovanie a akcelerdciu viddnej podpory pre rozvoj segmentu

ndjomného byvania a vébec dostupného byvania ako takého, ¢i uZ prostrednictvom Agentdry Statom podporovaného ndjomného byvania alebo

prostrednictvom SFRB.
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Pavol Kovacik

stavebného priemyslu

prezident Zvdzu stavebnych podnikatelov Slovenska a viceprezident Eurdpskej federdcie

Podpora bytovej vystavby taktieZ jednou z priorit novej vlady, ¢o
povaZujem za spravne. Tdto podpora by mala smerovat predovsetkym
do segmentu Standardného ndjomného byvania a to z dvoch dévodov:
- ako jeden z ndstrojov podpory ekonomického rastu a podpory
mobility pracovnej sily, - a tieZ pre zvySenie redlnej dostupnosti
byvania pre mladych ludi. Neustdle sa zdraZujice ceny byvania uz
dnes predstavuji brzdu pre mobilizéciu pracovnych sil na Slovensku.
Stdle niZSia dostupnost byvania je jednym z faktorov motivujicich
mladych ludi k odchodu do zahrani¢ia. Zdkladom pre dlhodoby
uspech Statu v budovaniverejnej infrastruktdry je stabilita planovania

a dodrZiavania vlastnych planov, névrat k prirodzenym principom

spoluprdce medzi Gcastnikmi vystavby, ako je pruzné rieSenie
a odstdhlasovanie zmien na stavbe, plynulé dhrady realizovanych
vykonov na stavbe, poskytnutie zdlohovych platieb a dalsie. Ak t tomu
priddme taZkopddne verejné obstardvania, Castokrdt na najnizsiu
cenu, vysledkom je nizka atraktivnost zdkaziek na verejné stavby
s podmienkami v sikromnom stavebnictve a verejnymi stavbami
v zahrani&i, predovietkym v Cesku. Aj toto je jednym z dévodom, preco
aktudlne cca 15% slovenskych stavenych kapacit pracuje v susednom
Cesku a tu v prospech eskej ekonomiky aj generuje pridand hodnotu

zahranicnych verejnych stavieb.

OCAKAVANIE OD MINISTERSTVA DOPRAVY

Ministerstvo dopravy je pre stavebnictvo jednym z klic¢ovych
rezortov. Co by mal novy rezortny $éf najskér robit v oblasti
dopravnej infrastruktiry? Podla 23 % firiem by malo
ministerstvo pomahat doriesit vysporiadanie doplatkov za
navysenia cien stavebnych materialov v zmysle metodického
pokynu MP 27 a dalSich 41 % firiem by uvitalo zjednodusenie

schvalovacich procesov pri pokynoch na zmenu.

Viac neZ polovica spoloénosti (53 %) sa obdva, Ze nebude
dodrzana kontinuita planovania stavieb a déjde k naruseniu
prilivu verejnych zakaziek do stavebnictva. Necela polovica
(47 %) naopak veri, Ze aj nova vlada udrZi tempo podla
skor schvaleného harmonogramu na vystavbu dopravnej

infrastruktury.

Co ako prvé odakavate od nového vedenia Ministerstva dopravy?

@® 23% \ysporiadanie doplatkov

za navys$enia cien stavebnych
materialov v zmysle metodického
pokynu MP 27

® 36% Navrhnut zmeny v legislative

v oblasti vereného obstaravania

® 41% Zjednodusit schvalovacie

procesy pri pokynoch na zmenu
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LIMITY ROZPOCTU NA INVESTICIE SU NEDOSTATOCNE

Slovenska dopravna infrastruktira je nedostatoCna a tomuto problému je potreba sa intenzivnejSie venovat a smerovat
silnejSie rozpoctové uréenie do dopravnych investicii. Na tom sa zhodli takmer vSetci opytani $éfovia stavebnych firiem. Limity
investicii, s ktorymi zatial ministerstva dopravy a financii pocitaji, povazuju za velmi nizke. Mysli si to hned 81 % z nich. Podla
platnych predpisov maju investicie do cestnej infrastruktdry dosiahnut 0,8 % HDP, do Zelezni¢nej potom 0,4 % HDP.

Ako su aktualne stanovené limity na vydaje §tatneho rozpocétu na
investiéné projekty v dopravnej infrastruktare?

® 3% Suprilis vysoké
® 16 % Sudostato&ne nastavené

® 81% Sunizké

STAT BY MAL ZAPOJIT VIACZDROJOVE FINANCOVANIE STAVIEB

Zapojenie sikromného kapitalu, hlavne developerov a bank, méZe priniest potrebné financné zdroje pre vystavbu novych
bytovych projektov. Tym by sa byvanie stalo dostupnejim, s rastom ponuky bytovych jednotiek by klesla tieZ ich cena. Stat by

.....

Cestou ma byt vacsi rozvoj fondov pre podporu ndjomného byvania.

Mal by $tat nadalej rozvijat fondy pre podporu nadjomného
byvania a zapojit viaczdrojové financovanie vystavby
so zapojenim developerov a bankového kapitalu?

® 44% Ano
43 % Sko6r ano
® 12% Skér nie

® 1% Nie

NOVY STAVEBNY ZAKON BY SA MAL NECHAT VSTUPIT V UCINNOST

0d 01. 04. 2024 nadobudne G¢innost novy Stavebny zakon. Ten otvori cestu k plnej digitalizacii stavebného konania a prinesie
zjednodusenie a zrychlenie procesu povolovania stavieb. Mala by nova politickd reprezentacia zasiahnut do legislativy, ktora
upravuje stavebné kodexy? Budl pripravené stavebné Grady? Viac nez polovica stavebnych firiem (56 %) si mysli, Ze je treba
nechat zakon vstipit v Géinnost.

Mala by nova politicka reprezentacia zasiahnut
do legislativy, ktora upravuje stavebné kédexy?

® 56% Nie,je treba zakon nechat
vstupit v uginnost

® 44% Ano,je treba zakon
zastavit a prepracovat

Jan Jakubov

clen predstavenstva, Slovenska komora stavebnych inZinierov

Oc¢akdvame, Ze po pozitivom schvdlenej novej legislativy Samozrejme, v rdmci platnej zdvéznej legislativy. Sticasne o¢akdvame

v stavebnictve bude skrdtenie povolovacich procesov pripravovanych skratenie vyberovych konani realizdcie stavieb tak, aby najmd verejni
stavieb, zrychlenie a zjednodusenie vyddvania rozhodnuti o povoleni obstardvatelia mohli dodrZat predpokladané terminy vystavby,
stavieb a diferencovanie podstatnych pripomienok k povolovaciemu vzhladom na lehoty pridelenia a pouZitia Statnych, ale najmd
konaniu od obstrukénych a nepodstatnych stanovisk, ktoré este dotacnych financnych prostriedkov z fondov EU a inych zahrani¢nych
v stcasnosti predlZuji a Castokrdat zablokuji povolovacie procesy. fondov.
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Pavol Kovacik
prezident Zvézu stavebnych podnikatelov Slovenska a viceprezident Eurépskej federdcie

stavebného priemyslu

Novy zdkon o vystavbe je sucastou novej stavebnej legislativy, Vytvdra podmienky pre rozsiahlu digitalizéciu procesov povolovania,

vzdjomne prepojenej sustavy zdkonov, predovSetkym zdkonom ¢im sa o.io aj vyrazne zniZi subjektivnost rozhodovania a zvysi
o Gzemnom pldnovani, tzv. zbernym zdkonom a kompetencnym predvidatelnost. Uspe$nd implementdcia zékonov do ticinnosti ndm
zdkonom. Novy stavebny zdkon prinesie cely rad zmien za tGcelom ddva predpoklad sa vrétit sa medzi vyspelé a investi¢ne atraktivne
zefektivnenia a zvySenia predvidatelnosti procesov (Gzemného krajiny Eurépy.

pldanovania, povolovania stavieb, podmienok vystavby a prevddzky.

Robert Patek

predseda predstavenstva spolocnosti Metrostav Slovakia a.s.

Oc¢akdvam zdsadné zjednodusenie procesu a najmd zrychlenie legislativy vo vSetkych procesoch. Avsak prax so ziskavanim legislativy potrebnej
na zacatie stavieb a ndsledne aj na ich pouZivanie je nepredstavitelne dlhd. Sdm si kladiem otdzku, ako je moZné, Ze kolauddcia dokonceného

diela trva aZ jeden rok po kompletnom ukonceni vsetkych stavebnych prdc. Tento stav spbsobuje nepredstavitelné hospoddrske skody a mad to

Mojmir Stefanec
obchodny riaditel divizie Slovensko spolocnosti VAHOSTAV-SK, a.s.

Novy Stavebny zdkon prinesie na jednej strane zjednodusenie povolovacich procesov v $tdtnej sprdve, na strane druhej vyrazné zvysenie
zodpovednosti projektantov za cely proces, ale aj nutnosti pozorne sledovat konanie v casovych suvislostiach zo strany dotknutych dcastnikov

procesu.

Martin Vokel

generdlny riaditel spoloc¢nosti Keraming a.s.

Ocakdvam pociatoény chaos, ale ndsledne difam Ze sa vyraznym spésobom skrdtia lehoty na vydanie dzemnich rozhodnuti a stavebnych povoleni.

MENTAR,
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TRH PROJEKTOVYCH PRAC BUDUCI ROK PORASTIE 0 1,2 %

Vyvoj trhu projektovych prac je v stavebnictve sledovany parameter. Je dolezitym indikatorom, ktory ma vplyv na zasobu
projektov pre stavbarov a ¢iastoéne predznamenava dalsi vyvoj produkcie v stavebnictve. Zaujimavé je, Ze stavebné firmy
su skeptickejSie ako projektové firmy, ktoré ocakavajd v budicom roku kladny vyvoj trhu projektovych prac. Optimistickejsi
pohlad prichadza predovSetkym zo strany inZinierskeho stavitelstva, kde sa ofakava, Ze déjde k naStartovaniu vyssich
investicii do pripravy projektov dopravnej infrastruktiry. Na buduci rok o¢akavaju riaditelia projektovych spolo¢nosti rast
trhu 0 +1,2 % a v roku 2025 dal3i rast 0 +2,7 %.

Spolocnosti zaoberajlice sa pozemnou projekciou ocakavaju skor stagnaciu projektového trhu na hodnote +0,5 % a firmy
venujlce sa prevazne projekcii inZinierskych stavieb o€akavaju rast trhu o +2,6 %. Projektanti venujuci sa inZinierskej projekcii
ocakavaju vyznamnejsi rast trhu o +4,2 % aZ v roku 2025.

VVgvoj trhu projektovych prac
2024 E3
1,2 % 2,7 7%

Podiel firiem Podiel firiem

0% % 40% 60 % % 0% % 40 % 60 %

Rast I Rast l

6-10 % M-15 % 16-20 % >20 % -5 % 6-10 % M-15 % 16-20 % >20 %

56 % firiem oakava rast 62 % firiem o&akava rast

4 A 4 A

VYVOJ PROJEKTOVYCH PRAC m m
- A - A

Trh prOjektOV)'lCh PréC buduci rok porastie o +1,2 %. Kapacity Pozemné stavitel'stvo InZinierske stavitel'stvo Pozemné stavitel'stvo InZinierske stavitelstvo
projektovych firiem su vytazené na 84 %. Spolocnosti, ktore 0’5 % 2’6 % 2 % 4’2 %

dodavaju projekty pre sektor stavebnictva, ocakavaju rast

wwe

svojich trzieb iba o +1,5 % v roku 2024. Vyssie trzby ocakavaju
spolocnosti venujlice sa prevaZne inZinierskej projektovej
¢innosti. Viac¢sina marZi sa zniZi. Projektanti maju aktualne

zazmluvnené zakazky na 6 mesiacov dopredu. J4n Jakubov

clen predstavenstva, Slovenska komora stavebnych inZinierov

Schvdlené programové vyhldsenie novozvolenej viddy Slovenska by malo komora stavebnych inZinierov disponuje v rdmci svojej clenskej zékladne
stimulovat' jednotlivé Stdtne orgdny k zvySenej priprave investicného dostatocnou kapacitou kvalitnych projektantov a projekénych organizdcii,
procesu v oblasti verejnych investicii. To predpokladd okamZité zacatie aby sme dokdzali spinit poZiadavky investorov/verejnych obstardvatelov

pripravnych procesov, vrdtane projektovej pripravy stavieb. Slovenskd na zabezpecenie kvalitnej projektovej Cinnosti.

ENTA VP IV .
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SPOLOCNOSTI OCAKAVAJU RAST SVOJICH TRZIEB 0 1,5 % \V ROKU 2024

Projektové spolo¢nosti ocCakavaju rast svojich trzieb, ¢o
odraza rastdcu inflaciu, ktord iastone vyrovnavajd niektoré
spolo&nosti prave rastom cien. V budicom roku spolo¢nosti
Cakaju rast svojich trzieb o +1,5 % a v roku 2025 potom
o dalsich +2,2 %.

Rovnako ako ocakavania ohladom vyvoja trhu, aj tu
oCakavaju vyssie trzby spolocnosti venujlice sa prevazne

projekcii inZinierskych stavieb. Tie pocitaju s rastom svojich

trZieb 0 +1,9 % v budicom roku a o dalSich +1,9 % v roku 2025.

Spolo¢nosti projektujlice pozemné stavby na tom ale nebudd
ovela horsie. Tie pocitaji s rastom svojich trzieb o +1,3 %

v roku 2024 a o dalSich +2,4 % v nasledujicom roku.

MarZe su pre spolocnosti doleZité z hladiska ich ziskovosti
a ich efektivna kalkulcia je nevyhnutna. Co sa budlceho
roka tyka, potom je marza pri najva¢som diele projektantov
v poklese. To moze byt dané tizbou po ziskani zakazky,
hlavne v pripade verejnych zakaziek, kde sa sutazi prevazne

na cenu.

VVgvoj trzieb projektovych prac

=
1,9 %

Podiel firiem

0% 20% 40% 60 % 80% 100 %

H

0-5% 6-10 % M-15 % 16-20 % >20% Nevi

55 % firiem ogakava rast

o A
Pozemné stavitel'stvo InZinierske stavitel'stvo

1,3 % 1,9 %

Jan Majersky

generdlny riaditel spolocnosti PROMA, s.r.o.

=
2,2 %

Podiel firiem

0% 20% 40% 60 % 80% 100 %

Rast I

0-5% 6-10 % 1-15 % 16-20 % >20 % Nevi

54 % firiem odakava rast

- Al
Pozemné stavitel'stvo InZinierske stavitel'stvo

2,4 % 1,9 %

Oclakdvam rast dopytu po projektovych pracach, ktoré by malo generovat ambicie novej viddy vyznamne podporit investicie, ktoré sd prirodzenou
a garantovanou podmienkou zvysenia ekonomického rastu, ktory potrebujeme. Investi¢ny apetit nového vedenia Statu musi zabezpecit hlavne

kvalitne a dynamicky organizované financovanie z eurdpskych zdrojov, ktoré mdme k dispozicii pre aktudlne pldnované obdobie.
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KAPACITY PROJEKTANTOV SU VYTAZENE NA 84 %

V sucasnej chvili st kapacity projektovych spolo¢nosti vytazené na 84 %, to ukazuje kontinualne vytaZenie v priebehu roka

2023, ale stale je to pomerne nizke vytaZenie oproti extrémnemu vytaZeniu pred viac ako 4 rokmi.

Vgvoj vytazenosti kapacit projektovych spolo¢nosti (v %)
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@® Dolny kvartil @® Priemer ® Horny kvartil

PROJEKTOVE FIRMY MAJU AKTUALNE ZAZMLUVNENE

ZAKAZKY NA 6 MESIACOV DOPREDU

V sucasnej chvili maju projektové spoloénosti zazmluvnené zakazky v priemere na 6 mesiacov dopredu. Pre 53 % opytanych
spolo¢nosti sa jedna o rovnako dlhi dobu v porovnani's minulym rokom. Pre tretinu sa ale jedna o pokles tejto doby.
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Sme poskytovatelom unikatnych informacii PovaZska cementarefi, a. s., Ladce

vo vybranych odvetviach ekonomiky

Povazska cementaren, a. s., Ladce, je najstarSia cementaren na Slovensku, ktord sa
Zacali sme vnimat stale rastdci dopyt firiem po informacidch. Informacie stala realizaciou vyznamnych investicii jednou z najmodernejsich v stredoeurépskom

dostupné na trhu vacsinou vychadzajd z réznych dat, ktoré st vyhodnocované regidne. UZ 125 rokov prinasaju generacie ladeckych cementarov Spickové cementy

spatne. My sme ale presvedceni o tom, Ze trh tvoria predovsetkym ludia a Ze vSetkych pevnostnych tried, ktorymi zlepSujeme kvalitu Zivota obyvatelov na Slovensku.

s ich pomocou je mozné vela predvidat a pozriet sa tieZ do buddcna. Tato LA DCE Komerény Uspech cementov z Ladiec prameni z nadstandardnej drovne fyzikalno-
myslienka nas v roku 2005 viedla k zaloZeniu spolo¢nosti CEEC Research s.r.o. chemickych vlastnosti, ako aj z Ustretového plnenia poZiadaviek nasich spokojnych
Postupne sme nadviazali Uzku spolupracu s lidrami a tvorcami stavebného zakaznikov. Pouzivanim progresivnych technoldgii v oblasti vyuZivania alternativnych
trhu, teda s najvyznamnej$imi stavebnymi, projektovymi a developerskymi paliv chranime Zivotné prostredie a stali sme sa lidrom vo vyuZivani ekotechnoldgii

spolo¢nostami v krajine, s pomocou ktorej sme zacali spracovavat Kvartalne v cementarenskom priemysle. ,Pomahame realizovat Vase plany*.

analyzy slovenského stavebnictva.

Povazska cementareni, a. s., Ladce

ul. Janka Kréla

018 63 Ladce
Zaistujeme, aby firmy disponovali Tel.: +421/42/4603 111
potrebngmi informaciami Fax: +421/42/4603 386

E-mail: pcla@pcla.sk
Sme presvedCeni o tom, Ze kto disponuje kvalitnymi www.pcla.sk
informaciami, disponuje tieZz konkurenénou vyhodou. My
firmdm dodavame informacie, aké potrebuji, a to formou
bezplatnych analyz, v ramci tychto analyz poskytujeme obecné
a aktualne informacie zo stavebného sektora.

Tvorime priestor, kde sa stretavaju ti,
ktori uréuju smer svojho odvetvia

Vedla svojej analytickej ¢innosti tieZ organizujeme pravidelné Stretnutia lidrov
stavebnych spoloénosti v Cesku a na Slovensku a tieZ Konferencie riaditelov
projektovych spolocnosti - kli¢ové udalosti oboch sektorov, na ktorych
diskutuji riaditelia spolo¢nosti s predstavitelmi vlad jednotlivych krajin
o dalSom smerovani svojho odboru. Organizujeme ale tieZ mensie stretnutia,
workshopy a pracovné skupiny, kde tvorime priestor pre komunikaciu medzi
verejnou spravou a sukromnym sektorom za Gc¢elom ich spolo¢nej spolupréce
v otazkach dalSieho smerovania vybraného odvetvia ekonomiky.

CEEC RESEARCH s.r.o. Michal Vacek

Na spojce 968/7 vykonny riaditel spolo¢nosti
VrSovice (Praha 10) Tel: +420 776 023170

101 00 Praha E-mail: michal.vacek@ceec.eu

www.ceec.eu

ENT4 Xz s .
36 www.ceec.eu ceec@ gt POLROCNA STUDIA SLOVENSKEHO STAVEBNICTVA H2/2023 37

research

LADpcE



c -

o buildary.online

.~

First information systems, s.r.o.

-
I I z S t A I 'k 1Ci
First information systems bola zaloZena v roku 1993 a od toho casu sme najvacsi p ’ ac’a

dodavatelia a Specialisti na vyvoj a implementaciu stavebného softvéru, aplikacii a ERP

v
systému. Pontkame vlastné produkty aj kvalitné rieSenia nasich partnerov, ktoré dalej r V
rozvijame. Pésobime v Ceskej republike aj na Slovensku.
Nas tim ma vySe 50 zamestnancov a tvoria ho skuseni vyvojari, konzultanti, stavebni ’ &
inZinieri, ekonémovia s praktickymi skdsenostami a obchodnici. Na§ smer udévaju @

potreby zakaznika, a preto intenzivne pracujeme na dalSsom vyvoji nasich systémov.

Medzi na3e vlastné produkty patria: K stiahnutiu o
RSV - systém na riadenie stavebnych zakaziek a projektov pokryvajici vietky procesy —_— o o ey e BB ) na App Store
od ziskania zakazky, cez planovanie a pripravu projektu, realizaciu, odovzdanie a zaruku, s siftra : P ; d GODgiE Pia‘b{

controlling aj DMS. RSV je plne konfigurovatelné so systémami ERP.
Naohradza papierovi formu dennika

Buildary.online - aplikcia prevadzkovana na cloude Microsoft Azure. Obsahuje moduly v sulade s pravnymi predpismi
elektronicky stavebny dennik v stilade s pravnymi predpismi, manazment Gloh pre lahSiu ® Online ,'ZJJ’."SII'.IP 24 hodin denne
komunikaciu v time a sUpisy vykonanych prac, ktoré zavadzaji poriadok a prehlad

Rychle fulltextové vyhfaddvanie
Podpora elektronického podpisu
a elektronickej autorizacnej peciatky

Zdielanie informacii a uloh so vsetkymi
élenmi timu na stavbe aj mimo nej
Ulohy s véizbou na vykresy

o prestavanosti medzi vietkymi Gc¢astnikmi stavby.

Sme dlhoroénymi zlatymi partnermi spolo¢nosti Asseco Solutions, a. s., ktorej ERP

systém (Helios iNuvio) preddvame a dopliiame o vlastné moduly ako st poZicoviia, Cloud - nﬂﬂeﬁ’ﬁa Infmitmktﬂm Prikladanie priloh a'fcmgraﬁ{priama
workflow, web portal, dielne a pod. pre stavebnictvo e

zo stavby
First information systems, s.r.o. ® Informacny e-mail a udalost v MS Outlook
Andreja Kmeta 316/16 Kompatibilita so stavebnym dennikom
Zilina Supfsy Wkﬂﬂﬂﬂjfﬂh prac ® Sledovanie stavu a terminu ulohy

PSC 010 01

® Nohradza desiatky excelov mesacne jednou
prehladnou evidenciou v cloude

@ PForiadok a prehlad o prestavanosti medzi
vietkymi ucastnikmi stavby

® Moinost postupného schvalovania a sledovania

stavu po jednotlivych poloZkach rozpoctu
® Moznost plne automatizovaného prijmu Vyuzite mimoriadnu prileZitost
Webinar Buildary.online ZADARMO ¥

a kontroly doslych faktur do ekonomického

systému @ = i st
Prihlaste sa na; www. firstis.eu/sk/skolenia-first

® Buildary.online od spolodnasti Eirst information systems, s.no.
F R S t ® Pésobime na eskom a slovenskom trhu www.firstis.eu
y Viac ako 25 rokov skiisenosti
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