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€o rozhoduje o dodatoénej legalizacii stavby?

Objavit' na pozemku stavbu, ktora v minulosti nepresla celym Uradnym kolotoCom, nemusi byt na
Slovensku Ziadna katastrofa. Najnovéi diel podcastu Z KOMORY NACIERNO, ktory vznikad v réZii
Slovenskej komory stavebnych inzinierov, jasne ukazal, Ze aj tie zdanlivo najkomplikovanejsie pripady
maju rychle a bezpe¢né rieSenia. Vladimir Stvrtecky autorizovany inZinier z SKSI a Roman Skorka,
generalny riaditel’ sekcie vystavby a vyvlastfiovania Uradu pre Gizemné planovanie a vystavbu SR v fiom
priniesli pohlad priamo z terénu a na priklade zahradného domceka v Novych Zamkoch vysvetlili, Ze

dodatocna legalizacia ma sice svoje jasné pravidla, no s profesionalnym vedenim je to hladky proces.

Pripad z praxe: Ako prebieha dodatocna legalizacia stavby

Priklad z terénu ukazal, Ze vo chvili, ked’ majitel’ nehnutelnosti zisti, Ze na zapis stavby do katastra
nestacia jeho vlastné laické sily a vedomosti, musi do celého procesu vstlpit’ odborne spdsobila osoba.
»~Tento odbornik pride priamo na miesto, podrobne si prezrie a posudi cely objekt a presne
urci, Ci je vSetko v poriadku, pripadne aké napravné opatrenia a stavebné zasahy je nutné
vykonat’, aby stavba legislativne a technicky presla," upresnil v podcaste autorizovany inzinier
Vladimir Stvrtecky. Ked' sa nasledne na stavebny Grad predlozi oficialna Ziadost a zacne sa spravne
konanie, Uradnici sa prioritne zameriavaju na overitelné kritéria. ,Stavebny arad pri Ziadosti
o dodatocnii legalizaciu stavby vyhodnocuje predovsetkym vilastnicke vzt'ahy k pozemku a
sulad s platnou zavaznou cast'ou tzemnoplanovacej dokumentacie obce," vysvetlil generalny
riaditel’ sekcie vystavby a vyvlastfiovania Uradu pre U(zemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky Roman Skorka. Az po overeni uvedenych poZiadaviek zacne urad vyhodnocovat technické
osobitosti stavby. Pri posudzovania zakladnych poZiadaviek, akymi st mechanicka odolnost, stabilita Ci
hygienické kritéria, stavebny Urad primarne vychadza z predloZenej projektovej dokumentacie, ktoru
svojim podpisom a peciatkou garantuje autorizovany odbornik. ,Stavebny urad sa pri Ziadosti
o dodatocnu legalizaciu stavby moéze opierat’ o podklady inZiniera, ale m6zZe nariadit’ aj
fyzicka obhliadku stavby. Uradnik si pri konani kladie rovnaké otazky ako predtym vlastnik
a overuje okrem iného aj, Ci sa stavba nenachadza v ochrannom pasme nadzemnych alebo
podzemnych sieti, ¢o nasledne verifikuje so stanoviskami dotknutych organov a spravcov

infrastruktary," doplnil Roman Skorka.

Co preveruje stavebny drad pri legalizacii stavbyUloha autorizovanych inZinierov zo SKSI, ktori

zastreSuju analyzu a projektovi dokumentaciu, je z pohl'adu Statu aj samotného stavebnika obrovskou
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vyhodou a skvelou pomocou. Ked' autorizovany projektant pripoji k dokumentom svoj podpis a okruhlu
peciatku, prebera na seba pInt zodpovednost’ a majitel'ovi tym pada obrovsky kamen zo srdca.

~Pracovnik stavebného Uradu sa taktiez pri vyhodnocovani parametrov stavby voci
jednotlivym regulaciam chraniacim verejny zaujem opiera o odborne sposobilé osoby,"
potvrdzuje Roman Skorka. PeCiatku autorizovaného inZiniera navySe ziskavaju skutoc¢ni odbornici,
predchadza jej vzdelanie, roky praxe a prisne skusky, ¢o pre l'udi predstavuje absolitnu garanciu kvality

a bezpecnosti.

Preco je autorizovany inZinier kl'iCovym partnerom vlastnika

Najvacsim prinosom angazovania autorizovaného inziniera hned’ na zaciatku je to, Ze majitel’ prechadza
celym procesom bez akéhokol'vek finan¢ného rizika. , Skiseny profesional ma cela legislativnu
schému dokonale zmapovanu a dokaze uz pri prvej obhliadke presne odhadnut’, ¢o vsetko
bude stavebny urad vyzadovat’ a aké uskalia mézu nastat’," potvrdil Vladimir Stvrtecky a na
priklade objektu spominaného v podcaste doplnil: ,Majitel’ zahradného domceka sa tak nemusi
trapit’ sStudovanim zakonov, pretozZe inZinier hned’ na zaciatku na rovinu povie, ¢i ma zmysel
do legalizacného konania vdbec ist’." V praxi totiz inZinier dokaze vcas odhalit’ stav objektu,
pritomnost’ sieti ¢i majetkové pomery a navrhnut’ to najlepsie a najefektivnejsie rieSenie pre akukol'vek
stavbu. ,,Postup posudzovania stavieb je v principe rovnaky ¢i uz pre malé zahradné chatky,

ako aj pre garaze, pristresky Ci vel'ké rodinné domy," upresnil Roman Skorka.

Studia nie je vzdy ciernou stavbou

Vel'mi Specifickym objektom, ktory sa na pozemkoch Casto objavuje, je studna. ,Mnohi majitelia
netusia, Ze aj studna sa v zmysle stavebného zakona povazuje za stavbu a jej dodatocna
legalizacia podlieha prisnym pravidlam," prizvukuje Ing. Stvrtecky a dodava: ,,Rozhodujlicim
faktorom pre posudenie, Ci je vobec potrebné studiu Gradne legalizovat’, je sposob odberu
vody definovany vodnym zakonom. Pokial’ majitel’ odobera podzemni vodu zo studne len
pomocou klasickej ru¢énej pumpy a objem odberu nepresiahne 10 litrov za minutu,
legislativa to povazuje za jednoduché vodné dielo, ktoré si clovek skratka vybuduje a
nemusi ho spatne uradne riesit’ ani legalizovat." Ak sa do studne umiestni Cerpadlo na
automaticku zavlahu ¢i dom, proces legalizacie je opét’ jasny a otvoreny. ,,V takomto momente sa
studna stava plnohodnotnou vodnou stavbou, na ktori je zo zakona nutné mat’ stavebné

povolenie a nasledne kolaudaéné rozhodnutie," doplinil Stvrtecky.
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Kvalitna dokumentacia Setri ¢as aj naklady

Finan¢né naklady na legalizaciu nehnutel'nosti st vel'mi individualne a cenové rozpétie je znacne Siroké,
pretoze vzdy zavisi od konkrétneho objektu a jeho umiestnenia, napriklad ¢i ide o exponované mestské
prostredie. ,,Pre orientaciu existuju informativne ceny zakladnych tkonov. Prvym krokom je
vypracovanie geometrického planu, kde sa cena pohybuje od 250 do 500 eur v

zavislosti od toho, ¢i ide o jednu stavbu alebo o cely stbor stavieb," informoval Ing. Stvrtecky.
Na slovenskych dvoroch je totiz bezné, Ze tam v priebehu generacii pribudlo viacero neoficialnych
objektov a geodet ma potom ovela viac prace, pretoze musi presne zamerat’ polohu vsetkych tychto
stavieb aj okolitych inZinierskych sieti. Ak vlastnik stoji pred otazkou, ¢i stavbu zburat’ alebo legalizovat,,

ma na vyber, no pri volbe legalizacie potrebuje technicku

dokumentaciu. Ak chce zruény stavebnik pri drobnych stavbach usetrit, technickdl dokumentaciu méze
zvladnut' aj sam. ,Ak su podklady stopercentne v poriadku, stavebné urady dokazu
rozhodnutie o preskiimani sposobilosti stavby vydat’ do 60 dni," prizvukuje Roman Skorka a
dodava: ,Plati tu priamo Umerné pravidlo, Ze ¢im lepsSie a preciznejsSie su podklady
pripravené, tym hladsi a rychlejsi je aj cely proces na stavebnom urade." Profesionalne
pripravené dokumenty su zarukou Uspechu. Ked’ Urad zisti, Ze podklady su kompletné, vytyci termin
obhliadky, ktora je len priatel'skym overenim stavu. ,,Fyzicka obhliadka slGzi na to, aby uradnici
skontrolovali, Ci realita na mieste cinu presne zodpoveda tomu, ¢o je nakreslené na

papieri," upresnil Ing. Vladimir Stvrtecky.

NajlepSie rieSenie? Zacat' konat’ v€as

Prax potvrdzuje, Zze l'udia potrebuju spravne informacie a SKSI im v tom podava pomocnu ruku.
.Skutoéne to nie je o tom, Ze by ob¢ania chceli situaciu zamerne zatikat’ pred Gradmi, ale
moze im chybat’ pravne povedomie. Hlavnou prioritou odbornych instituicii preto zostava
neustale posiuvanie povedomia verejnosti prostrednictvom osvetovych a vzdelavacich
aktivit," definoval problematiku Roman Skorka. Odbornici preto povzbudzuju vsetkych maijitel'ov, aby
spravili ten spravny krok a zacali situaciu riesit’' s chutou a vcas. ,,Netreba otal'at’, pretoze moznost’

dodatocnej legalizacie Ciernych stavieb je zakonom ¢asovo obmedzena," dodal Roman Skorka.

Na zaver podcastu odbornici potvrdili hodnotu profesionalnych kontaktov a vedomosti autorizovanych

stavebnych inZinierov, s ktorymi sa v tychto procesoch oplati spolupracovat’ ¢o najskor. ,Neexistuje

s VVa

ZlozZitost'ou stavby prirodzene rastie aj proces dokladovania a overovania technickych
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parametrov," uzavrel Roman Skorka. Odbornici zaroven zdoraznili, Ze cielom celého systému nie je
l'udi trestat, ale poméct’ im dostat’ stavby do stladu so zadkonom. Sumar? Cierna stavba nemusi byt
katastrofa. Existuju postupy, odborné nastroje aj l'udia, ktori vedia pomoct’. Legalizacia ma svoje pevné
pravidla, no je zvladnutelna a s profesionalnou podporou je pre kazdého vlastnika jedinou cestou k

pokojnému spanku, pravnej istote a pocitu, Ze jeho majetok je v poriadku.

Viac sa dozviete v naSom podcaste Z KOMORY: Spotify a Youtube.

Slovenska komora stavebnych inZinierov
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